UCHWALA NR XXVI1/164/2020
RADY MIASTA I GMINY W PILICY

z dnia 30 listopada 2020 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Pilica oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
722020 1. poz.713 zpdézn. zm.) oraz art. 32 ust. 2iust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miasta i Gminy
w Pilicy

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uznaje si¢ za nieaktualne Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i1 Gminy Pilica, uchwalone Uchwatg Nr XVIII/125/2000 Rady Miasta i Gminy w Pilicy z dnia 30 maja
2000 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Pilica.

2. Uznaje si¢ za uzasadnione przystgpienie do sporzadzenia nowego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilica.

§ 2. 1. Uznaje si¢ obowigzujacy na terenie Miasta 1Gminy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Pilica, uchwalony Uchwata Nr XXV/171/2005 Rady Miasta i Gminy w Pilicy
z dnia 24 lutego 2005 r., za niewymagajacy aktualizacji, z uwagi na jego zgodnos$¢ z przepisami o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ewentualne zmiany planu miejscowego wymagaja wyprzedzajacej zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilica.

§ 3. Zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Pilica za lata 2007-2019 wraz z oceng aktualno$ci dokumentow planistycznych, analizg zlozonych
wnioskow oraz harmonogramem sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na lata
2020 - 2025”.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pilica.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miasta
1 Gminy

Barbara Przybylik
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Wstep

Niniejsze opracowanie jest oceng wszystkich funkcjonujacych na terenie gminy
opracowan planistycznych pod katem ich aktualno$ci oraz mozliwosci dalszej realizacji w celu
zapewnienia ciggtosci procesOw planistycznych na terenie gminy Pilica.

Miejsko - wiejska gmina Pilica potozona jest w powiecie zawiercianskim,
w wojewodztwie $laskim. Od potnocy graniczy z gming Kroczyce, od pétnocnego - wschodu z
gming Szczekociny, od wschodu z gming Zarnowiec, od potudnia z gminami Wolbrom
i Klucze, od zachodu natomiast z gming Ogrodzieniec. Gmina zajmuje powierzchnie 142,7 km?
-8,2 km? miasto i 134,5 km?tereny wiejskie (dane GUS, stan na dzien 31.X11.2019 r.). Wedhug

danych GUS, w gminie zameldowanych jest 8 570 osob (stan na dzien 31.X11.2019 r.).

Na terenie gminy znajduje si¢ miasto Pilica oraz 24 miejscowos$ci zorganizowanych
w 24 sotectwach: Biskupice, Cisowa, Dobra, Dobra Kolonia, Dobrakéw, Dzwonowice,
Dzwono- Sierbowice, Jasieniec, Kidow, Kleszczowa, Pilica, Podlesna, Przychody, Siadcza,
Sierbowice, Stawniéw, Smolen, Solca, Szyce, Wierbka, Wierzbica, Zarzecze i Ztozeniec.
Pilica posiada doskonate potozenie komunikacyjne, zlokalizowana jest pomiedzy dwoma
wielkimi o$rodkami gospodarczymi, naukowymi i kulturalnymi tj. aglomeracjg krakowska
i katowicka. Przez miasto i gmin¢ przebiegaja drogi wojewddzkie nr 794 relacji Koniecpol -
Krakow oraz nr 790 relacji Dagbrowa Goérnicza - Pilica. W odleglosci 50 km od miasta Pilica,
przebiega autostrada A- 1 taczaca potnoc 1 potudnie kraju. Przez teren gminy nie przebiegaja

linie kolejowe.
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1  Wprowadzenie

Podstawe prawna niniejszego opracowania stanowi art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dziennik Ustaw
22020 r. poz. 293 z p6ézn. zm.). Artykul ten stanowi, iz w celu oceny aktualnosci studium
i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57
ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia wydane decyzje o pozwoleniu
na budowe, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, wydane decyzje
o ustaleniu warunkéw zabudowy, wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego (badz tez Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego), podjete uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia plandw oraz zapisy Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego dotyczace sporzadzania planéw
zagospodarowania przestrzennego. Podstawa oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz plandéw miejscowych jest, procz wyzej
wymienionych wnioskdéw, ocena stopnia zgodnosci tych dokumentdéw z aktualnymi przepisami
prawa. Ocenie podlega w szczegdlnosci zakres ustalen, okreslony w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (dotyczacy studium - art. 10 ust. 112 1 planow miejscowych
- art. 15 1 art. 16 ust. 1) oraz elementy konieczne do uwzglednienia, a wynikajace z przepisow

odrebnych.

Z uwagi na pelne pokrycie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
powierzchni miasta 1 gminy Pilica, nie wydaje si¢ na jej terenie decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego ani decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Ocena aktualno$ci dokumentow planistycznych dokonywana jest okresowo, a jej
wyniki, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej, winny by¢
przedstawione Radzie Miejskiej, przynajmniej raz w trakcie trwania kadencji Rady. Niniejszy
dokument dokonuje analizy zmian, ktdre zaszty w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Pilica od 2007 do 2019 roku.
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Narzedzia planowania przestrzennego na szczeblu gminy dziataja w oparciu o akty

prawne, ktorymi sg m. in.:

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r.

Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami), ktéra obowigzywata do 10 lipca 2003 r.;

- ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz. U. z2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.), obowigzujaca od 11 lipca 2003 r.;

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1587);

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w przypadku  braku  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1588);

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

(Dz. U. 22004 r. Nr 118, poz. 1233).

Oprocz powyzszych planowania przestrzennego dotycza inne stosowne ustawy
i rozporzadzenia, m. in. ustawa Prawo ochrony $rodowiska, ustawa o ochronie przyrody,
ustawa o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami, ustawa o lasach, ustawa Prawo Wodne,
ustawa o gospodarce nieruchomosciami, rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, ktorych zapisy maja wplyw

na ksztalt dokumentoéw planistycznych tworzonych przez gming.
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2 Ocena zagospodarowania przestrzennego

Zagospodarowanie przestrzenne, rozumiane jako aktualny stan przestrzeni, wynika
z prowadzonej przez gming polityki przestrzennej. Ramy prawne do jej prowadzenia okresla
ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z jej
brzmieniem planowanie przestrzenne rozumiane jest jako przeznaczanie terenow na okreslone
cele oraz ustalanie zasad ich zagospodarowania i zabudowy, za$ jego nadrzednymi celami jest
osiggniecie tadu przestrzennego i zrdwnowazonego rozwoju. Wyzej wymieniona ustawa
definiuje tad przestrzenny jako takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng
catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno -
estetyczne. Rozwoj zrownowazony natomiast, wg Ustawy Prawo ochrony §rodowiska z dnia
27 kwietnia 2001 r., to rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastgpuje proces
integrowania dziatan politycznych, gospodarczych 1 spotecznych z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych

spotecznos$ci lub obywateli zar6wno wspotczesnych jak i przysztych pokolen.

Jak wynika z przytoczonych definicji, fad jest stanem docelowym, jaki osiaggnac
powinna gmina. Natomiast droga do niego prowadzaca jest rozwdj zrownowazony, ktory
rozumiany moze by¢ jako pozytywny stan pomniejszych tadow sktadowych: ekonomicznego,

spotecznego, sSrodowiskowego, przestrzennego 1 instytucjonalno-politycznego.

Obiektywna ocena tadu przestrzennego nastrgcza wielu problemow giownie z uwagi na
brak usystematyzowanych metod jego pomiaru. Oznacza to, ze z bogatego zbioru wskaznikow
charakteryzujacych rozwdj gospodarczy i1 spoleczny (w tym lad polityczno-instytucjonalny)
oraz tad ekologiczny 1 przestrzenny powinny by¢ kazdorazowo wybierane tylko te wskazniki,
ktore najtrafniej oddaja istote zrownowazonego rozwoju na konkretnym obszarze.
Dostosowanie wymiernej obserwacji rozwoju oznacza konieczno$¢ polagczenia pomiaru

zrdownowazonego rozwoju z pomiarem jakos$ci zycia.

Biorgc pod uwage definicje zawarte w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, mozna wyrozni¢ kilka kategorii zmiennych iloSciowych, ktore sa uzyteczne

przy opisywaniu a nastgpnie przy ocenie zagospodarowania przestrzeni:
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— zmienne opisujace cechy funkcjonalne, czyli poziom zréznicowania funkcjonalnego
danego terenu pod katem wudzialu funkcji mieszkaniowych, produkcyjnych,
uslugowych, przemystowych, wypoczynkowo-rekreacyjnych itd., przy czym mate
zréznicowanie funkcji uznawac za zjawisko negatywne, a duze zroznicowanie jako

pozytywne zjawisko;

— zmienne spoleczno-gospodarcze oraz kulturowe, czyli cechy opisujace poziom
bezpieczenstwa mieszkancow (spolecznego i socjalnego), dostepnos$¢ infrastruktury
spotecznej, ustug i innych obiektow decydujgcych o jakosci zycia oraz opisujgce walory
kulturowe w oparciu o liczbe obiektow zabytkowych, jak rowniez okreslajacych liczbg
placowek kultury (muzea, kina, teatry, biblioteki, domy kultury itp.) na jednostke

powierzchni lub na liczbg 0séb przypadajaca na jeden obiekt;

— zmienne Srodowiskowe, czyli zréznicowanie zagospodarowania terenu pod wzgledem
udzialu powierzchni zabudowanej i niezabudowanej, mozliwosci zachowania terenéw
o wysokich walorach przyrodniczych, okre§lajace m. in. nastepujace cechy: udziat
terenéw zieleni publicznej i osiedlowej, zieleni urzadzonej i nieurzadzonej oraz
zmienne opisujace jako$¢ S$rodowiska (np. zrodta zanieczyszczen 1 poziom

zanieczyszczen srodowiska);

— zmienne prawno - planistyczne, czyli wskazniki tadu przestrzennego w aspekcie
prawnym, odnoszace si¢ do stanu planowania przestrzennego w gminie, okreslane
za pomocg m. in. wskaznika pokrycia planistycznego oraz rozdrobnienie plandéw

miejscowych;

— zmienne kompozycyjno - estetyczne, ktore daja mozliwo$¢ zastosowania wielu
wskaznikow odnoszacych si¢ do formy, charakteru, uktadu 1 kompozycji
przestrzennych, a takze rozmieszczenia zabudowy o roznych funkcjach i przeznaczeniu
np. mieszkaniowe] (wielorodzinna 1 jednorodzinna, niska 1 wysoka, osiedla

nieogrodzone i zamknigte, pojedyncze budynki rozproszone, koncentracja zabudowy).

Wigkszos¢ danych shuzacych do wyznaczenia wskaznikéw tadu przestrzennego
powinna pochodzi¢ z poprawnie wykonanej inwentaryzacji urbanistycznej, z danych

geodezyjnych i gospodarki nieruchomosciami oraz z innych baz danych przestrzennych.

Ponizej dokonano analizy stanu zagospodarowania gminy Pilica w podziale na cechy

oraz w oparciu o wskazniki zaproponowane przez Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju,
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do oceny i monitorowania zagospodarowania przestrzennego w gminach ze szczegdlnym

uwzglednieniem zagadnienia tadu przestrzennego.

2.1 Ocena stanu funkcjonalnego gminy

Ocena stanu funkcjonalnego gminy pozwala na analize tadu w infrastrukturze
technicznej, sprawnosci funkcjonowania oraz stopnia rozwoju i jakosci infrastruktury
komunikacyjnej, ktora ma znaczacy wplyw na aktualny stan zagospodarowania oraz dalszy
rozw6j. W kategorii tej ujeto rowniez ocen¢ zmian ludnosciowych, z uwagi na fakt,
iz wskazniki te naleza do podstawowych i najbardziej uzytecznych w przypadku potrzeby
wstepnego rozpoznania sytuacji osadniczej w gminie. Ponadto, zastosowane w tym przypadku,
wskazniki gestosci zaludnienia s3 obecnie powszechnie stosowane w roéznego rodzaju

opracowaniach planistycznych, w tym przy wyznaczaniu obszarow funkcjonalnych wiasnie.
Gestos¢ zaludnienia

Jak wspomniano powyzej wskaznik gestosci zaludnienia pelni znaczaca role przy
ocenie stanu zagospodarowania gminy, pozwala bowiem na oceng¢ tendencji osadniczych dzieki
czemu mozliwe jest racjonalne dziatanie w zakresie wyznaczania terendw ekspansji
urbanistycznej, przede wszystkim w aspekcie ilo$ciowym. Gesto$¢ zaludnienia oznacza
ponadto stopien intensywnos$ci uzytkowania, gdyz pewna liczba mieszkancOw na danej
jednostce powierzchni determinuje mniej wigcej proporcjonalne zapotrzebowanie na roznego
rodzaju infrastrukture, jest powodem ruchu komunikacyjnego, wymaga zapewnienia dostepu
do ustug. Z punktu widzenia fadu przestrzennego istotna jest tez nie tylko sama gestos¢
zaludnienia, ale jej zmiany w czasie. Szybkie tempo zmian liczby ludno$ci na danym obszarze,
zwlaszcza jej przyrost powoduje wzrost problemow z ksztaltowaniem i utrzymaniem tadu

przestrzennego.

Miasto i gmina Pilica zajmuje odpowiednio powierzchnie okoto 8 i 135 km?, natomiast

zmiany gestoéci zaludnienia (os6b na km?) prezentowaty sie nastepujaco:

rok 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019
$rednia 63 63 63 62 61 61 60
miasto 241 244 237 237 235 239 233
obszar wiejski 52 52 52 52 51 50 49
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
10
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Jak wynika z powyzszych obliczen, ge¢sto$¢ zaludnienia w gminie Pilica, zaréwno
w miescie jak 1 na obszarze wiejskim przyjmuje tendencje spadkowa 1 zwigzane jest
to oczywiscie glownie, ze spadkiem liczby ludnosci, przy czym powodem nie sg zmniejszajaca
si¢ liczba urodzen czy wzrost liczb zgonow, lecz migracja mieszkancoOw poza granice gminy.
Z uwagi na ten fakt, zaklada¢ mozna, iz na terenie gminy nie wystepuja wzmozone potrzeby
inwestycyjne z zakresie infrastruktury, czy wyznaczania nowych terenow budowlanych.

Na zainteresowanie zastugiwa¢ moze natomiast stan wyposazenia w ustugi czy ich dostepnos¢.

Gesta zabudowa sprzyja bowiem rozwojowi infrastruktury spotecznej. Tradycyjna
przestrzen miejska jest funkcjonalna i1pigkna, o czym $wiadczy m. in. popularnosé
historycznych centrow miast, jako atrakcji turystycznych. Centralne place i1 bulwary, spdjne
dzielnice, zwarte kwartaty, pierzeje uliczne, zielone skwery i parki, ogrody, dziedzince,
podworka, realizuja réznorodne funkcje, dostosowane do ludzkich potrzeb. Potrzeby te dotycza
cztowieka jako jednostki zyjacej w rodzinie, wérdd przyjaciol, sasiadow, blizszych 1 dalszych
znajomych, $wiadczacej i korzystajacej z lokalnych ustug, wspdlnie uczestniczacych w

wydarzeniach kulturalnych, politycznych, religijnych w przestrzeni publiczne;.

Jako rozwinigcie czy tez uszczegotowienie kwestii zwigzanych z gegstosciag ludnosci jest
wskaznik gestosci zaludnienia terendw osadniczych. Gestos¢ zaludnienia terendw osadniczych
oznacza stopien intensywno$ci uzytkowania terendw juz przeznaczonych pod funkcje
mieszkaniowe. Na tej podstawie mozna wnioskowa¢ o dominujacym charakterze zabudowy,
to znaczy czy jest ona gldwnie jednorodzinna czy wielorodzinna. Na podstawie dostgpnych
danych, glownie materialbw dotyczacych obowiazujacego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, obliczono jak ksztattuje si¢ liczba ludnosci w odniesieniu
do powierzchni dostepnych pod zabudowe mieszkaniowa. 1 tak, powierzchnia istniejgcych
terenow mieszkaniowych wynosi okoto 5,56 km? co daje gesto$¢ zaludnienia na poziomie
okoto 1161 oséb/km?. Wysoka warto$¢ wskazuje na znaczne skupienie mieszkancow co jest
zjawiskiem jak najbardziej wskazanym 1 oznacza prowadzenie racjonalnej polityki osadniczej
- niewielu mieszkancow zamieszkuje zabudowg rozproszong. Dla lepszego obrazu
przeprowadzi¢ si¢ winno analiz¢ w odniesieniu do poszczego6lnych jednostek urbanistycznych,
co pozwolitoby na ocen¢ gdzie mozliwe jest przeprowadzenie doggszczania istniejgcej

zabudowy.
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Gestos¢ sieci drogowej

Stan i rozmieszczenie infrastruktury drogowej §wiadczy o zainwestowaniu obszaru pod
wzgledem dostepnosci mieszkancow i przedsiebiorstw wewnatrz jednostki administracyjnej
a takze poza jej granicami. Z drugiej strony wskazuje na warunki i jakos$¢ zycia migdzy innymi
przez kwesti¢ codziennych dojazdow do pracy czy szkoty.

Dla gminy Pilica wspoétczynnik gestosci drog publicznych (wg miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego) dla obszaréw zainwestowanych wynosi 2,90 km/km?,
co przy sredniej dla Polski 1,36 km/km? i $redniej dla wojewddztwa $laskiego 2,04 km/km?,
daje bardzo dobry wynik. Jego wysoka warto§¢ moze by¢ interpretowana na dwa sposoby.
Przede wszystkim $wiadczy o tym, ze wyposazenie w drogi jest lepsze i1zazwyczaj
efektywniejsze. Jednakze w kontek$cie nowych terendéw przeznaczonych do zainwestowania
(gtownie pod tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego) wskazywaé moze rowniez na za duza
ilo$¢ drog, wynikajaca w gldwnej mierze z niekorzystnego uktadu gruntowego. Niemniej
jednak dokonanie szczegdlowej oceny, zwlaszcza terendw nowo przeznaczonych, wymaga
uzyskania szczegétowych danych, m.in. wskaznika okre$lajacego zjawisko wystgpowania
dzialek bez dostepu do drogi publiczne;.

Wzrost liczby pojazdow uczestniczacych w ruchu powoduje zwigkszenie poziomu
oddziatywania na stan sieci drogowej. Pojawiaja si¢ wymagania dotyczace poprawy
iutrzymania stanu drog przy roéwnoczesnej konieczno$ci zapewnienia efektywnoS$ci

ekonomicznej wydatkéw publicznych.

2.2. Ocena stanu spoteczno - gospodarczego miasta

Jednym =z waznych wymogéw rozwoju zréwnowazonego jest oszczgdnie
gospodarowanie dobrami naturalnymi oraz odpowiedzialne ksztaltowanie przestrzeni -
rozumianej, jako wspdlne dobro nieodnawialne, aby zapewni¢ mieszkancom godne warunki
zycia - w tym dobrg jako$¢ Srodowiska miejskiego. Zbyt niskie wydatki inwestycyjne -
skierowane w miastach przede wszystkim na modernizacj¢ i1 renowacj¢ przestarzalej
infrastruktury powoduja, ze duza cz¢$¢ z nich utracita zdolnos$¢ do skutecznego pokonywania
barier strukturalnych. Jednocze$nie te miasta, ktére mimo barier rozwojowych staly si¢
atrakcyjne w jakims$ zakresie dla inwestorow, nie s3 w stanie zaspokoi¢ rosngcych oczekiwan

mieszkancow dotyczacych jako$ci zycia. Podstawowym wyzwaniem miasta staje si¢ zatem
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zaspokajanie zbiorowych potrzeb spotecznosci miejskich, przy jednoczesnej redukcji zuzycia
zasoboéw. Problemem jest tez kwestia wdrazania w praktyce istniejacych koncepcji
rozwojowych oraz podejmowania decyzji zwigzanych z funkcjonowaniem jednostek
terytorialnych opartych na nowoczesnych metodach zarzadzania, zgodnie z teorig rozwoju
zréwnowazonego.

Istotnym zagadnieniem z punktu widzenia miasta jest tad spoteczny i gospodarczy,
ktorego gldwnymi elementami s3: bezpieczenstwo osobiste i socjalne oraz stabilizacja
i mozliwosci rozwoju. W literaturze wskazuje si¢ na silny wplyw tadu spolecznego
na ksztaltowanie okreslonego tadu przestrzennego, odpowiadajacego cechom i naturze danej
spotecznosci, ktore sprzyjaja tworzeniu fadu lub nietadu. Ltad spoleczny moze by¢ réwniez
interpretowany jako poziom rozwoju infrastruktury socjalnej oraz dostgp do tej infrastruktury.
Stosujac wskazniki opisujace warunki mieszkaniowe oraz zrdéznicowanie dostepnosci
infrastruktury socjalnej, mozna wskaza¢ podstawowe cechy tadu spoteczno-gospodarczego.

Do opisu stanu tadu spoteczno-gospodarczego w gminie Pilica uzyto wskaznika
stuzagcego do oceny uwarunkowan inwestycyjnych tj. wskaznika powierzchni mieszkania
przypadajacego na mieszkanca oraz jeden ze wskaznikow opisujacych dostep do ustug

socjalnych i kulturalnych, tj. liczba domoéw kultury, klubow i §wietlic.

Przecietna powierzchnia mieszkaniowa na osobe - wskaznik przestronnosci

Wskaznik uzasadnia fakt, ze warunki mieszkaniowe i ogodlnie zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych nalezy do najwazniejszych z punktu widzenia jakosci zycia. Im wigksza
powierzchnia mieszkaniowa na osobe, tym oczekiwa¢ mozna wyzszego standardu
zamieszkania. Nie dzieje si¢ tak zawsze z dwdoch powodow. Po pierwsze, wartosci wskaznika
zaburza zréznicowanie budownictwa na jedno i1 wielorodzinne. Wynika to z faktu, ze domy
jednorodzinne posiadajg znacznie wigksza powierzchni¢ uzytkowa, ale pewna jej cze$¢ musi
by¢ przeznaczona na uzytkowanie, ktore nie jest konieczne w mieszkaniach w zabudowie
wielorodzinnej (np. pomieszczenia gospodarcze, kottownie). Ponadto, nie zawsze wielkos¢
mieszkania koreluje z jego standardem: ma to miejsce zwlaszcza na terenach, gdzie zachowata
si¢ zdekapitalizowana zabudowa mieszkaniowa, powstala w odleglejszych historycznie
okresach.

Warto$¢ wskaznika powierzchni mieszkaniowej dla gminy Pilica wynosi 30,9 m?/osobg.
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Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 mieszkanca w gminach powiatu

zawiercianskiego w 2018 r.

wyszczegolnienie przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe
Powiat zawiercianski 30,8
Poreba 31,4
Zawiercie 28,9
Irzadze 31,9
Kroczyce 29,6
Lazy 32,0
Ogrodzieniec 35,1
Pilica 30,9
Szczekociny 33,3
Wilodowice 33,0
Zarnowiec 31,1

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Wartos¢ wskaznika uzna¢ mozna za zadowalajacy. Wyzsza warto$¢ wskaznika oznacza
zazwyczaj, ze dominujaca forma zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
ze spoteczenstwo jest coraz zamozniejsze 1 sta¢ je na budowe¢ lub kupno i utrzymanie
wigkszych powierzchni, poniewaz oprdocz sytuacji mieszkaniowej, wskaznik okresla posrednio
sytuacje ekonomiczng w gminie, zaktada si¢ bowiem, ze wigksza powierzchnia mieszkaniowa

koreluje z sytuacja materialng mieszkancow.

Dostep do doméw i osrodkéw kultury, klubdw i swietlic

Gléwnie z uwagi na rozwoj systemOow komunikacji oraz fakt, iz miejsce pracy nie jest
czesto czynnikiem determinujagcym miejsce zamieszkania, miasto aby ,przyciagnac”
mieszkancoOw musi oferowa¢ wigcej. Na jakos$¢ zycia w miescie wptyw ma miedzy innymi
szeroki 1 tatwy dostep do ustug kulturalnych. W mysl ustawy o prowadzeniu dziatalnosci
kulturalnej - ,,jednostki samorzadu terytorialnego organizuja dziatalno$¢ kulturalng, tworzac
samorzadowe instytucje kultury, dla ktorych prowadzenie takiej dziatalnosci jest
podstawowym celem statutowym”, czyli samorzad jest odpowiedzialny za realizacj¢ programu

ustug publicznych w obszarze kultury (taki obowigzek naktada ustawa o samorzadzie) poprzez

14

Id: 975B8431-7ABE-42F8-8642-D36388F99E11. podpisany Strona 14



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY PILICA ZA LATA 2007 - 2019

finansowanie dziatalno$ci kulturalnej ,niezaleznych” instytucji kultury (taki obowigzek
naktada ustawa o prowadzeniu dziatalno$ci kulturalnej). Domy, o$rodki kultury, kluby czy
Swietlice zajmuja si¢ dzialalnosciag zwigzang z szeroko pojeta kulturg i sztuka, edukacja i
wychowaniem, sportem, turystyka i rekreacja, hobby czy tematyka rozwoju lokalnego. Ponadto
inwestycje infrastrukturalne traktowane sg jako czynnik stymulujacy rozwdj spoteczno-
gospodarczy wojewodztw. Poprzez umiejetne wykorzystanie walorow poszczeg6élnych
regiondw, podejmowane inwestycje przyczyniaja si¢ do zachowania i upowszechniania
wielokulturowej tradycji regiondw, a takze do stworzenia oferty turystycznej i kulturowej na
wysokim poziomie. Wzrastajaca konkurencja migdzy ofertami turystycznymi powoduje
konieczno$¢ rozwoju i promocji lokalnych i regionalnych produktéw turystycznych i
kulturowych. Rozwdj infrastruktury kulturalnej jest réwniez warunkiem wzrostu przyjazdow
turystow zarowno krajowych, jak i zagranicznych oraz wzrostu dochodéw generowanych z
turystyki. W zwigzku z tym kultura jest bardzo skutecznym sposobem promocji regionu.
Szczegbdlne znaczenie ma ukierunkowanie dziatan na zaspokajanie okre$lonych potrzeb
kulturalnych turystow oraz ksztaltowanie wizerunku regionu w kontekscie turystyki
kulturowej. Jednym z najistotniejszych celow jest ksztattowanie ,,migkkich” kompetencji
(kapitatu spotecznego, budowanie tozsamosci, czy wzrost kreatywnosci). Dziatania kulturalne
stanowig wazne ogniwo procesu formowania (uzyskiwania wartosci) i zdobywania przez ludzi
czgsto podstawowych kompetencji, takich jak kreatywnos¢. Dzialania kulturalne pozwalaja
takze na kreowanie przestrzeni publicznej 1 odpowiednich postaw w stosunku do niej oraz
integracje¢ lokalnej spolecznosci i budowanie jej tozsamosci.

W miescie 1 gminie Pilica dziata Miejsko - Gminna Biblioteka Publiczna w Pilicy wraz
z filiami w Stawniowie 1 Wierbce 1 Wiejski Dom Kultury w Przychodach. Jednostki te oferuja
szeroka game ustug (wypozyczanie ksigzek, czytelnia on - line, spotkania z autorami, konkursy
czytelnicze 1 plastyczne, zajecia edukacyjne 1 rekreacyjne).
Kultura tworzy si¢ w przestrzeni miejskiej drogg realizacji w niej przez spoleczno$¢
okreslonych sposobdéw zycia, mieszkania 1 pracy. W ten sposoéb mieszkancy gminy i miasta
tworza z przestrzeni miejsca, nadajac im wartosci symboliczne. Miasto jako przestrzen
symbolicznego tadu staje si¢ swojska, bliska i przyjazna - zintegrowana. Spotecznos¢ uzyskuje

w niej zdolno$¢ budowania swej tozsamosci. Kultura lokalna polega wiec na pracy integrujacej
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ludno$¢ jako spoteczny podmiot zbiorowy. Struktury osadnicze znacza co$ 1 symbolizuja tylko
wowczas, jezeli ich mieszkancy realizujag w nich swe zycie, w nich mieszkajg i pracuja.

Z uwagi na powyzsze nalezy przeanalizowa¢ dostepnos¢ kultury dla mieszkancow oraz
ich oczekiwania w tym zakresie, co wptynie pozytywnie na rozwoj, jako$¢ zycia i postrzeganie

gminy.

2.3 Ocena stanu srodowiska przyrodniczego

Lad srodowiskowy wiaze si¢ $cisle z pojeciem kapitatu naturalnego oraz z zasadg jego
trwalo$ci. Tworzenie 1 utrzymanie tego tadu oznacza koniecznos$¢ realizacji takiej koncepcji
rozwoju, ktory pozwala posiadane dziedzictwo S$rodowiska przyrodniczego utrzymac
Ww nienaruszonym stanie, czyli pozwala przekaza¢ posiadany kapitat, zawierajacy warunki dla
zapewnienia jakosci zycia przysztych pokolen, co jest realizacja gtownej zasady rozwoju
zrbwnowazonego. Ksztaltowanie struktur przestrzennych jest dziataniem, ktére w ogromnym
stopniu wptywa na S$rodowisko przyrodnicze. Jest ono warunkowane jego walorami
1 ograniczeniami. Procesy ksztattowania tadu §rodowiskowego majg wigc swdj wymiar $cisle
srodowiskowy (np. elementy jakosci $rodowiska itp.), ale takze ekonomiczny, spoteczny
i przestrzenny. Zmienne $rodowiskowe okreslajace stan tadu  Srodowiskowego
to m.in. zroznicowanie zagospodarowania terenu pod wzgledem udzialu powierzchni
zabudowanej 1 niezabudowanej, mozliwo$ci zachowania terend6w o wysokich walorach
przyrodniczych, okreslajace nastepujace cechy: udziat terendow zieleni publicznej, zieleni
urzadzonej 1 nieurzadzonej oraz zmienne opisujace jako$¢ Srodowiska (np. Zrédia
zanieczyszczen 1 poziom zanieczyszczeh srodowiska);

W niniejszym podrozdziale skupiono si¢ na miescie Pilica, z uwagi na fakt,
ze zabudowy lokalizowanej na wsiach nie dotycza pewne ucigzliwosci, ktore pojawiajg si¢
w miescie, np. brak terenow zielonych. Dla scharakteryzowania stanu tadu srodowiskowego
w miescie Pilica uzyto wskaznika okreslajacego udzial powierzchni zabudowanej

1 niezabudowanej w powierzchni miasta (w tym udziat terenéw zielonych).
Udziat powierzchni zabudowanych i niezabudowanych

Jedng z najwazniejszych zmiennych opisujacych jako$¢ srodowiska w miescie jest
udziat powierzchni niezabudowanej w ogole powierzchni miasta. Zachowanie odpowiednich

proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowang i biologicznie czynng wptywa pozytywnie
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na utrzymanie zadowalajgcego stanu $rodowiska w miescie co jest zgodne z zasadami
zrownowazonego rozwoju. Ponadto mozliwo$¢ zamieszkania i przebywania wérod terenow
zielonych jest jednym z najwazniejszych wyznacznikéw zadowalajacej jakosci zycia. Wynika
to z powoddw zdrowotnych, w tym aerosanitarnych i estetycznych oraz ogélnoekologicznych.
Wartosci wskaznikow pozwalajg na oceng charakteru miasta oraz stanu jego przeksztalcenia.

Wedhug uzyskanych danych, powierzchnia zabudowy w mieécie Pilica wynosi
5,56 km?. Analogicznie, powierzchnia niezabudowana stanowi ponad 130 km?2, natomiast
powierzchnia terendéw zielonych, do ktorych zaliczone zostaly zielen urzadzona i nieurzadzona,
bez terenéw rolnych, wynosi 515 ha.

Jak wynika z powyzszych danych w miescie zachowana jest rOwnowaga pomig¢dzy
terenami zabudowanymi a niezabudowanymi, dzigki czemu mieszkancy moga obcowaé
z terenami otwartymi i nie majg poczucia zamknig¢cia miedzy zabudowsa.

Tereny zielone s3 niezbednym sktadnikiem struktury miasta i jednym z gléwnych
czynnikow wpltywajacych na jako$¢ $rodowiska mieszkaniowego. Nie chodzi tu tylko
o ekologiczne, zdrowotne i estetyczne wartosci zieleni, ale takze o znaczenie funkcjonalne tych
terenow, ktoére sa miejscem rekreacji, coraz bardziej docenianej we wspdtczesnym
spoteczenstwie. Blisko$§¢ publicznych parkow, terenéw wypoczynku i sportu wpltywa
na atrakcyjno$¢ lokalizacji i podnosi warto$¢ rynkowg inwestycji mieszkaniowych. Aktualnie
zadne przepisy centralne nie obliguja projektantow planow miejscowych do zapewnienia
ogolnodostepnych terenow zieleni 1 rekreacji w ramach struktur osiedlowych. Obowigzujace
prawo odnosi si¢ tylko do terenu objetego inwestycja, ustalajac, ze minimum 25% jego
powierzchni, jezeli inny procent nie wynika z ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, powinna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna. Przy czym
za powierzchni¢ biologicznie czynng uwaza si¢ nie tylko grunt rodzimy, ale np. takze 50%
powierzchni zazielenionych plyt. Konsekwencja takiego stanu prawnego jest drastyczne
obnizenie jako$ci srodowiska mieszkaniowego, poniewaz tereny zielone realizowane sg tylko
w formie rozdrobnionej, w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy, a ich powierzchnia
ograniczana jest do niezbednego minimum. Osiedla pozbawione s3 natomiast
skoncentrowanych kompleksow zieleni, rekreacji i sportu, ktore majg znacznie wigksze walory

uzytkowe, ekologiczne i prozdrowotne.
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Lepsze warunki zamieszkania wystgpuja proporcjonalnie do wzrostu powierzchni
zielonych, poniewaz zielen doceniajg osoby w roznym wieku. Jednak najistotniejszy jest fakt
spetniania lub niepewnego minimalnego poziomu, zapewniajacego dostateczne nasycenie
zielenig. W Polsce standardy urbanistyczne w tym zakresie nie obowigzuja. W duzych miastach
w krajach zachodnich przyjmuje si¢ $rednig warto§¢ 10-30 m? zieleni na 1 mieszkanca
(wg standardéw angielskich ok. 20 m?, niemieckich 5 m?). W tym pewna cze$é powinna
stanowi¢ zielen urzadzona. Wedlug Swiatowej Organizacji Zdrowia przyjmuje si¢ dla
aglomeracji wielkomiejskich poziom 50 m? na mieszkanca, bez okreslenia dostepnosci
czasoprzestrzennej dla mieszkancow.

Dla Pilicy warto$¢ wskaznika wynosi okoto 56 m? na mieszkanca, oznacza to, ze

miasto zapewnia mieszkancom szeroki dostep do terendéw zieleni.

2.4 Ocena stanu prawno - planistycznego

W Polsce planowanie przestrzenne w gminie podlega Ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. 2020 poz. 293 ze zm.),
ktora okresla m.in. ,,zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu
terytorialnego 1 organy administracji rzadowej” oraz ,zakres i sposoby postgpowania
w sprawach przeznaczania terend6w na okreslone cele oraz wustalania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy”. Na mocy tej ustawy sporzadzane sg podstawowe dokumenty
planistyczne: studia uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (dotyczace
ogolnej polityki przestrzennej w gminie) oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (szczegdlowo ustalajagce przeznaczenie terendow pod okreslony rodzaj
zagospodarowania 1 uzytkowania). ,, W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia si¢ zwlaszcza [m. in.]: - wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury; (...) - wymagania ochrony srodowiska (...); - wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego (...); - wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia (...), -
walory ekonomiczne przestrzeni; - prawo wiasnosci, - potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, - potrzeby interesu publicznego (...); - potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej (...). Opracowania planistyczne winny wi¢c mozliwie harmonijnie ujmowac
1regulowa¢ wszelkie te wymagania, a ich skutkiem winien by¢ szeroko rozumiany,

wieloaspektowy tad przestrzenny, pozytywnie wplywajacy m. in. na warto$¢ nieruchomosci.
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Wynika stad, Ze zapisy i ustalenia takich dokumentéw moga - zgodnie z wymaganiami
ustawy - tworzy¢ warunki do takiego uksztaltowania przestrzeni, ,.ktore tworzy harmonijng
cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, S$rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne”. Takie szczeg6lowe wymagania nie zostaly ustalone dla zawartosci i procedur
regulujacych wydawanie obu typow decyzji, o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, zakladajac, ze beda one ustala¢ warunki zabudowy dla niewielkich terenow
niezabudowanych jednak potozonych w obszarach zurbanizowanych, w warunkach tzw.
,dobrego sasiedztwa”. Niestety powszechna praktyka realizacyjna, spowodowata
wyeliminowanie wymagan dotyczacych tadu przestrzennego z wigkszosci obszaréw gmin
i miast. Stad tez wniosek, ze dla zrownowazonego rozwoju miasta wazne jest posiadanie
okreslonej polityki przestrzennej czego przejawami jest np. pokrycie planistyczne.

Pokrycie obszaru gminy dokumentami planistycznymi

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest najwazniejszym narzgdziem
porzadkowania zagospodarowania przestrzennego, stad informacje i wskazniki zwigzane
z charakterem tych dokumentéw sa nie do przecenienia. Wysokie pokrycie gminy planami
tworzy dobre warunki do prowadzenia spdjnej i ukierunkowanej polityki. Profesjonalnie
wykonane plany uwzgledniaja szereg uwarunkowan majacych wplyw
na mozliwos$ci zagospodarowania terenéw oraz dajag mozliwo$¢ regulacji zwigzanych z ich
estetyka 1 funkcjonowaniem.

Miasto 1 gmina Pilica posiada 100 procentowe pokrycie miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, przyja¢ mozna wigc, ze polityka przestrzenna prowadzona
na ich terenie ma spojny charakter oraz, ze osiggnigto wartos¢ docelowa. Zgodnie ze Studium. ..
na ich terenie nie ma obszarow, dla ktérych konieczne byloby uchwalenie planow, stad
procedury planistyczne winny by¢ wszczynane w przypadku potrzeby aktualizacji zatozen
planistycznych dla danych terenéw lub dopasowania ustalen do zmieniajagcego si¢

zapotrzebowania oraz stanu prawnego.

2.5 Ocena stanu kompozycyjno - estetycznego

Stan kompozycyjno-estetyczny odnosi si¢ do ‘tadu przestrzennego w skali

urbanistycznej, a wigc do tadu zagospodarowania terenu. Ksztalttowanie porzadku
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urbanistycznego zalezne jest od calego szeregu czynnikow. Problem z jego utrzymaniem
zwigzany jest gtbwnie z obszarami miast, wynika to m.in. z wigkszej niz na obszarach wiejskich
presji inwestycyjnej, wigkszej koncentracji ludno$ci 1 aktywnosci gospodarczej.

Oceny tadu urbanistycznego dokona¢ mozna analizujgc zagadnienia zwigzane
z zagospodarowaniem terené6w oraz z ich estetykag. Wskaznikami dotyczacymi tadu
sa te odnoszace si¢ do formy, charakteru, uktadu 1 kompozycji przestrzennych,
a takze rozmieszczenia zabudowy o r6znych funkcjach i przeznaczeniach np. mieszkaniowej
(wielorodzinna i jednorodzinna, niska i wysoka, osiedla nieogrodzone i zamknigte, pojedyncze
budynki rozproszone, koncentracja zabudowy).

W niniejszym opracowaniu do zaopiniowania stanu kompozycyjno-estetycznego uzyto oceny
zagospodarowania przestrzeni publicznych.

Ocena zagospodarowania przestrzeni publicznych

Przestrzenie publiczne rozpatrujemy w kategoriach dostgpnej dla kazdego, specyficznej
oferty informujacej o poziomie zycia mieszkancéw, odpowiedzialnej za wizerunek jednostki
oraz wplywajacej na zainteresowanie nig. Przestrzen publiczng charakteryzuja takie cechy jak:
bezptatny dostep, strategiczne znaczenie dla spotecznosci lokalnej, posiadanie funkcji
publicznej, kreowanie kolektywu aktorow lokalnych, réznorodno$¢ oferty dla uzytkownikow i
mieszkancOw miasta atrakcyjnosci takich przestrzeni nie decyduje juz powszechna jej
dostgpnos¢, lecz funkcjonalnos¢ 1 aspekt wizualny (odbidr estetyczny), dodatkowo naczelng
potrzebg mieszkancoOw w przestrzeniach publicznych staje si¢ wymodg bezpieczenstwa
przebywania w niej. Przestrzenie publiczne w miastach pod wzgledem ilosciowym jak i
jakosciowym sg odzwierciedleniem stanu zaspokojenia potrzeb mieszkancow 1 uzytkownikow
gminy. Osoby te nie oczekuja degradacji czy stagnacji tych przestrzeni, lecz potrzebuja ich
rozwoju.

Dobrze zaprojektowane, dostgpne i uzyteczne miejsca publiczne sq podstawowym
srodowiskiem Zycia spolecznego i niezbednym skladnikiem trwatych struktur miejskich. Ich
optymalne funkcjonowanie wymaga wysokiej jakosci wyposazenia i generowania spotecznej
aktywnosci, a to moze by¢ osiggniete dzieki odpowiednim standardom projektowym
i sprawnemu zarzgdzaniu. Do podstawowych standardow nalezy urzqdzenie i wyposazenie
gwarantujqgce dostepnosc przestrzeni dla seniorow, dzieci, rodzicow z malymi dzie¢mi oraz

niepetnosprawnych ruchowo i niewidomych. Za jakos¢ wyposazenia przestrzeni publicznej
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odpowiada lokalna wtadza. W krajach wysokorozwinietych, bezpieczenstwo, wygoda i estetyka
przestrzeni publicznych to podstawowe kryteria oceny samorzqdu. Dla rozwoju lokalnej,
drobnej przedsiebiorczosci, kluczowe znaczenie ma natomiast styk przestrzeni publicznej i
prywatnej. Zwlaszcza partery budynkow przylegajqgcych do ulic i placow majq duzy potencjat
aktywizujgcy, o ile zapewni si¢ bezpieczny i wygodny dostep do posesji. Uspokojony ruch i
szerokie chodniki umozliwiajq wprowadzanie niektorych ustug w obszar przestrzeni publicznej,
np. w postaci ogrédkow gastronomicznych.!
W gminie obszar przestrzeni publicznej obejmuje:

— Rynek Starego Miasta;

— park;

— zalewy;
Wszystkie wymienione tereny sktadaja si¢ na wigksze 1 dobrze czytelne zatozenie. Uznaé
nalezy, iz tereny od dawna pelnigce funkcje publiczne tj. Stare Miasto czy park

sa zagospodarowane 1 mogg by¢ wizytowka miasta.

1 Wyzwania Zrownowazonego Rozwoju w Polsce
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3 Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Tempo 1 wielko$¢ faktycznych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym mozna

oceni¢ analizujac szeregi czasowe danych dotyczacych budynkéw i1 mieszkan oddanych

do uzytkowania.

W analizowanym okresie (20092 - 2019) w gminie Pilica oddano do uzytkowania

facznie 145 budynkow. Sposrod ogoélnej liczby, oddano do uzytkowania 90 budynkow

mieszkalnych, co stanowi 62% ogoélnej liczby budynkow.

Budynki mieszkalne oddane do uzytkowania miedzy 2009 a 2019 r. w gminach powiatu

zawiercianskiego

Pore¢ba 13 7 11 7 10 6 7 12 | 20 | 15 | 20 | 128 | 7,15
Zawiercie 49 | 54 | 50 | 27 | 38 | 50 | 58 | 43 | 51 | 63 | 48 | 531 | 29,66
Irzadze 3 1 1 2 3 1 1 8 3 8 3 34 1,90
Kroczyce 20 | 23 | 22 | 16 9 11 10 | 13 | 16 | 15 | 21 | 176 | 9,83
Lazy 35 1 22 | 28 | 16 | 20 | 36 | 42 | 25 | 45 | 46 | 42 | 357 | 19,94
Ogrodzieniec 26 | 20 8 14 9 17 | 11 14 | 13 | 20 | 21 | 173 | 9,66
Pilica 8 3 10 7 5 12 | 14 | 11 9 5 6 90 5,03
Szczekociny 13 | 12 9 6 8 7 9 14 5 10 | 11 | 104 | 5,81
Wiodowice 11 12 | 12 | 10 6 9 17 | 18 | 11 | 19 | 12 | 137 | 7,65
Zarnowiec 7162 4|56 |6 | 6| 6 |7 ]| 5|60 335
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
2 Z uwagi na brak danych na lata 2007-2008.
22
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5,03% ogo6tu budynkow mieszkalnych oddanych do uzytkowania na terenie powiatu to
niewysoki wynik biorgc pod uwage, ze tylko w gminie Irzadz i Zarnowiec oddano
do uzytkowania mniej budynkéw mieszkalnych. Swiadczyé to moze o braku atrakcyjnosci

gminy Pilica, jako miejsca do osiedlania sig.

Budynki niemieszkalne oddane do uzytkowania miedzy 2009 a 2019 r. w gminach

powiatu zawiercianskiego

Poreba 9 4 5 14 4 7 5 7 12 7 4 78 7,78
Zawiercie 35 | 23 | 13 | 33 | 40 | 45 | 25 | 19 | 57 | 21 | 11 | 332 | 33,13
Irzadze 6 8 6 6 6 2 10 4 2 4 3 57 5,69
Kroczyce 20 | 18 | 13 | 24 9 7 - 2 6 7 9 115 | 11,48
Lazy 11 14 ] 10 | 11 | 22 | 18 12 | 10 6 4 11 | 129 | 12,87
Ogrodzieniec 8 7 7 9 7 7 9 6 3 9 2 74 7,39
Pilica 7 6 11 | 11 6 8 12 6 3 4 4 78 7,78
Szczekociny 7 13 ] 10 | 4 6 - 8 7 12 6 8 81 8,08
Wilodowice 1 2 3 4 3 2 2 1 1 1 6 26 2,59
Zarnowiec 2 3 - 5 1 5 6 2 1 3 4 32 3,19

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Nieco lepiej przedstawia si¢ sytuacja gminy w zakresie nowo oddanych do uzytkowania
budynkéw niemieszkalnych, w tym letniskowych - 7,78 % wszystkich oddanych
do uzytkowania takich budynkow zlokalizowano w gminie Pilica.

Wszystkie obiekty powstaty na podstawie planéw miejscowych. Bioragc pod uwage stan

pokrycia gminy planami miejscowymi rzedu 100%, jest zjawiskiem bardzo pozytywnym.
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Wsrod obiektow nie znalazt si¢ zaden z zakresu budownictwa jednorodzinnego
zorganizowanego, co jest zjawiskiem mogacym negatywnie wpltywaé na stan estetyczny
przestrzeni. Budownictwo zorganizowane pozwala na tworzenie jednorodnych
co do charakteru i formy zabudowy osiedli, liczacych zwykle od kilku do kilkudziesieciu

domkoéw tworzacych czytelne zalozenia.

Uzna¢ mozna, ze obowigzywanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oprocz mozliwosci prowadzenia usystematyzowanego rozwoju zabudowy,
przez ograniczanie jej rozpraszania i pojawiania si¢ na terenach do tego niewskazanych, daje

mozliwo$¢ pozytywnego wplywu na lokalny rynek budowlany.
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4  Sytuacja planistyczna - charakterystyka obowigzujacych

dokumentow planistycznych
4.1 Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Na terenie miasta i gminy Pilica obowigzujace jest Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Pilica uchwalone Uchwalg Nr
XVIII/125/2000 Rady Miasta i Gminy w Pilicy z dnia 30 maja 2000 r.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pilica
zostalo opracowane na podstawie ustawy z 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 1999 Nr 15 poz.139 ze zm.), ktora utracita moc 12.07.2003 r.

4.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Wedhug stanu na kwiecien 2020 r. na terenie miasta i gminy Pilica obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwalg Rady Miasta i Gminy
w Pilicy Nr XXV/171/2005 z dnia 24 lutego 2005 r., obejmujacy ustaleniami w catosci

powierzchni¢ gminy w granicach administracyjnych.

Plan uchwalony zostal na podstawie ,,nowej” ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm) -

aktualnie obowigzujace;.
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5  Ocena aktualnosci

5.1 Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego

Podstawowym dokumentem ksztaltujacym polityke przestrzenng gmin jest studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obecnie
obowigzujacymi przepisami, przedmiotowy dokument powinien przede wszystkim stuzy¢
okresleniu, przy uwzglednieniu bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

- kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

- kierunkow i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendow,
w tym terenow przeznaczonych po zabudowe oraz wytaczonych spod zabudowy,

- obszardw oraz zasad ochrony §rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk,

- obszardw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,

- kierunkow rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

- obszardow, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

- obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 1 ustaleniami programow rzadowych (do 12.11.2020 1.),

- obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa (od 13.11.2020 r.),

- obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym obszarow

wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszaréw

przestrzeni publiczne;j,

- obszarow, dla ktoérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszard6w wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw

rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne,
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- kierunkow i zasad ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;j,

- obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi 1 osuwania si¢ mas ziemnych,

- obiektow lub obszaréw, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,
- obszarow pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgcych na nich
ograniczen prowadzenia dzialalnosci gospodarczej,

- obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
- granic terendw zamkni¢tych i ich stref ochronnych ( do 18.09.2020 r.),

- granic terendw zamknietych i1 ich stref ochronnych, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy
Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnos$ci

1 bezpieczenstwa panstwa (od 19.09.2020 r.),

- obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan

i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie (do 12.11.2020 r.).

Poréwnanie zakresu zagadnien wymaganych przez ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z zakresem obowiazujacego SUIKZP
gminy i miasta Pilica

Obowiazkowy zakres SUIKZP wg ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o Spetnienie wymogu przez

Lp. g 5 obowiazujace SUIKZP
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Grminy i wniasta Pilica
Uwarunkowania (art. 10, ust. 1)
1. | 1) dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu; Uwzgledniono
2. |2) stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony; Uwzgledniono

2a) diagnozy, o ktorej mowa wart.10a ust.1 ustawy z dnia 6 grudnia
3. | 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na Nie uwzgledniono
potrzeby strategii rozwoju gminy 3

3) stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielko$¢ i jako$¢ zasobow wodnych oraz wymogi

4. ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym* krajobrazu Ul
kulturowego;
5. 4) stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury Unkttition

wspoltczesne;j;

3 Tekst dodany ustawa z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 10.06.2020 r. poz. 1378) zaczyna obowiazywac 13.11.2020 r.

4 Tekst dodany ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 10.06.2015 r. poz. 774)
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4a) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub Nie uwzgledniono, z uwagi na
6. |okreslone przez audyt krajobrazowy granice krajobrazow brak takiego opracowania w
priorytetowych,® wojewodztwie
5) warunki i jakos$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia oraz .
. . ; . ; , Uwzgledniono, z
zapewnienie dostepnoSci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych . .
. ; ) . L. wylaczeniem okreslenia
7. |mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci L. ,
. 5 . ; . dostepnosci dla oséb ze
osobom ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym , . .
. . szczegolnymi potrzebami
projektowaniem®,
8. | 6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia; Uwzgledniono
7) potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajgce w
szczegdlnosci:
a analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne,
b prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajqce, tam gdzie to
uzasadnione, migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art.5
9. | pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia politvki Nie uwzgledniono
rozwoju,
c mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spolecznej, stuzqcych realizacji zadan wlasnych gminy,
d bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe,’
10. |8) stan prawny gruntow; Uwzgledniono
9) wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie .
1|2 wys op Y p Uwzgledniono
przepiséw odrebnych;
12. | 10) wystgpowanie obszaro6w naturalnych zagrozen geologicznych; Nie uwzgledniono
i . ) ) ) Uwzgledniono
11) wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wod
13. |podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego Kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla®; sktadowania dwutlenku wegla
nie zostaty uwzglednione
12) wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie . .
14. ) y , &b £ Y Y Y p Nie uwzgledniono
przepiséw odrebnych;
13) stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
15. |stopien uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej Uwzgledniono
oraz gospodarki odpadami
16. | 14) zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych Uwzgledniono
17. | 15) wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej Nie uwzgledniono
Kierunki (art. 10, ust. 2, 2a, 3, 3a, 3b)
1) uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o . ,
18. |7 Y Nie okreslono
ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

5 Punkt dodany ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 10.06.2015 1. poz. 774)
6 Tekst dodany ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. 22019 r. poz. 1696 z pdzn. zm.)
7 Tekst dodany ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 03.11.2015 r. poz. 177)

8 Tekst dodany ustawa z dnia 27 wrzes$nia 2013 r. 0 zmianie ustawy - Prawo geologiczne 1 gérnicze oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 24.10.2013 r. poz. 1238)
9 Tekst dodany ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 03.11.2015 r. poz. 177)
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. o . Okreslono
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terendw, w tym wynikajqce z audytu krajobrazowego'®, Nie okre$lono z uwagi na brak
takiego opracowania
b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz'' tereny Okreslono
wylaczone spod zabudowy;
3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony ,
19. ) 27 . . Okreslono
przyrody, krajobrazu, w tym'* krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
20. 4)’ obszary i zasad’y ochropy dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz Okreslono
dobr kultury wspotczesne;;
21. | 5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej; Okreslono
2 6) obszary, na ktérych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego Nie okredlono
o znaczeniu lokalnym,;
7) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami
23. |programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1; '3 Nie okreslono
7) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
oznaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 4
8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego Nie okreslono terenow
24 planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow wymagajacych scalen i
" | odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen podzialow oraz obszarow
i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej; przestrzeni publicznej
9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan Nie okres$lono obszaréw
25. | zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany wymagajacych zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne; przeznaczenia gruntow
26. 10) klerur.ﬂq i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni Okreglono
produkcyjne;j;
7 1'1) obszgry szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania Nie okrelono
si¢ mas ziemnych;
73, 12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar Nie okrelono
ochronny;
13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
29 obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci Nie okreslono, jednak nie ma
" | gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o takich w Gminie
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;
30, 14) ob‘sza‘rh}llswymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub Nie okrelono
remediacji';

10 Tekst dodany ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem

narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 10.06.2015 r. poz. 774)

11 Tekst dodany ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 03.11.2015 r. poz. 177)

12 Tekst dodany ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektdrych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem

narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 10.06.2015 r. poz. 774)

13 Tekst usunigty ustawa z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 10.06.2020 r. poz. 1378) przestaje obowiazywac 12.11.2020 r.

14 Tekst dodany ustawa z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 10.06.2020 r. poz. 1378) zaczyna obowigzywa¢ 13.11.2020 .

15 Tekst dodany ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 03.11.2015 r. poz. 177)
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31. | 14a) obszary zdegradowane;'® Nie okre$lono

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;!”

15) granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref
33. | ochronnych wynikajgcych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Nie okres$lono
Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjq
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa,’®

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci
33. | od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych Nie okres$lono
w gminie."®

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na
ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala si¢ ich
rozmieszczenie.

34, Nie okres§lono

3a. Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektow
35. | handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w studium Nie okre$lono
okresla sie obszary, na ktérych mogg by¢ one sytuowane.*

Zrbdlo: opracowanie wlasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Pilica

Stwierdzi¢ nalezy, ze obowigzujace Studium okres$la ramy prowadzonej przez gming
polityki przestrzennej, jednak nie w sposob wyczerpujacy. Wigkszos¢ nieuwzglednionych
w Studium zagadnien zostato wprowadzonych do prawa juz po jego uchwaleniu, dlatego tez po

dwudziestu latach od uchwalenia przestato ono przystawac do aktualnych wymogoéw prawnych.

Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okresla
obowiazek sporzadzenia planow miejscowych dla:
1. Na podstawie przepisow szczegolnych:
- rezerwatu przyrodniczego Smolen,
2. Ze wzgledu na realizacje lokalnych celow publicznych:
- przeksztatcen centralnej strefy miasta,

- modernizacji gtownych ulic zbiorczych,

16 Tekst dodany ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 03.11.2015 r. poz. 177)

17 Tekst usuniety ustawg z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 10.06.2020 r. poz. 1378) przestaje obowigzywa¢ 12.11.2020 r.

18 Tekst dodany Ustawa z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz. 471) zaczyna obowiazywac 13.11.2020 r.

19 Tekst usunigty ustawa z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 10.06.2020 r. poz. 1378) przestaje obowiazywac 12.11.2020 r.

20 Tekst dodany ustawa z dnia 25 wrze$nia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z27.10.2015 r. poz. 1713)
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- budowy nowych odcinkow drog i ulic,
- budowy zbiornika retencyjnego w Dobrej i Stawniowie;
3. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania:

- nowych zespotow budownictwa mieszkalno - ustugowego przy ul. Mickiewicza, przy
drodze do Pradel. Za gora sw. Piotra,

- terenow przetworstwa, magazynowania i transportu w Stawniowie,
- wielofunkcyjnego zespotu ustugowo turystycznego w Biskupicach - Owczarni,

- nowych zespotow budownictwa letniskowego i obstugi turystyki w Woli Kocikowej,
w Pilicy przy ul. 17 Stycznia, w Kolonii Biskupice - Tomala.

Okreslono ponadto, ze pozadane jest sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego terenu gminy w granicach administracyjnych
z uwzglednieniem ustalen planu ochrony Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd.

Dla catosci miasta i gminy Pilica uchwalono miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, stad wszystkie wymienione powyzej obszary zostaly w min uwzglednione.

ZauwazyC trzeba, ze obowigzujace studium nie bylo zmieniane od czasu jego
uchwalenia. Swiadczy¢ to moze o rozwoju zgodnym z przewidywaniami poczynionymi w 2000
r. 1 elastyczno$ci dokumentu badz tez o bardzo powolnym rozwoju gminy, przez co nie zostaty
jeszcze skonsumowane mozliwosci inwestycyjne przesadzone obowigzujacym studium i nie
pojawila si¢ tez zadna mocno znaczgca inwestycja, ktéra wymagataby wprowadzenia zmian

w dokumentach planistycznych.

Mimo wszystko nalezaloby zaktualizowa¢ dane odnoszace si¢ do zagadnien
dotyczacych catos$ci gminy w tym uwarunkowan czy przesadzen wynikajacych z dokumentow
nadrzednych, rowniez po to by zweryfikowa¢ aktualng polityke przestrzenna. Wskazane dane
sa o tyle wazne, ze moga powodowac nieaktualno$¢ Studium, z uwagi na to, ze byly one

podstawa do ustalenia spojne;j strategii i polityki przestrzennej dla catego obszaru gminy.

Nalezy zwroci¢ uwage réwniez na zapisy ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo

geologiczne 1 gérnicze (Dz. U z 2020 poz. 1064 ze zm.), gdzie wskazano:

2. W terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wilasciwy organ
administracji geologicznej obszar udokumentowanego zloza kopaliny oraz obszar

udokumentowanego kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla obowigzkowo
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wprowadza si¢ do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy.

3. W terminie 6 miesiecy od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologiczno-inwestycyjnej ztoza
weglowodorow przez witasciwy organ administracji geologicznej obszar udokumentowanego
ztoza weglowodorow obowigzkowo wprowadza sie do studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy.

5.2 Ocena aktualnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 6 ust. 1 i art. 9 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja,
wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci. Od wejscia
w zycie ustawy, w obszarze, dla ktérego sporzadzono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, pozwolenia na budowe wydawane sg wprost na podstawie ustalen planu —
z pomini¢ciem decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy. W zwigzku z tym istotne jest, aby
miejscowy plan zawieral wszystkie wymagania, a zwlaszcza ograniczenia i warunki
zagospodarowania terenow, ktorych uwzglednienie w planie wymaga Ustawa oraz przepisy

odrebne.

Zakres ustalen zawartych w planie oraz jego forma i skala powinny odpowiadaé
wymaganiom, okreslonym w ustawie 1 Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587). Wynika stad okre$lony w art. 33 Ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym obowigzek dokonywania zmian planow
miejscowych wowczas, gdy taka konieczno$¢ zachodzi w wyniku zmiany ustaw oraz okreslony
w art. 32 wust. 1, obowigzek okresowej oceny aktualnosci miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego z punktu widzenia aktualnego stanu prawnego. Ocena
aktualnosci planéw miejscowych ma na celu identyfikacje potrzeb dotyczacych ustalen planow
miejscowych. Plany miejscowe ocenia si¢ ze wzgledu na nastgpujace kryteria:

- zgodnos$¢ z aktualnymi przepisami prawa - zgodnos$¢ ustalen planu z zakresem wymaganym
w $wietle art. 15 ust. 2 Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym a takze

wymaganiami dotyczacymi formy 1 zakresu ustalen miejscowego planu, okre§lonymi w
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rozporzadzeniu wydanym na podstawie tej ustawy, stopien uwzglednienia wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych;

- potrzeby wlascicieli gruntow i mieszkancoéw - ich wyrazem sg wnioski o zmiang lub
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- nowe potrzeby lub mozliwo$ci rozwojowe gminy - pojawienie si¢ innych priorytetow i

celow rozwojowych wyrazonych np. w strategiach rozwoju czy programach operacyjnych.

Obowigzujacy na terenie miasta 1 gminy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z 2003 r.

Oznacza to, ze plan powinien posiada¢ opracowania towarzyszace, jak prognoza
oddziatywania na $rodowisko, opracowanie ekofizjograficzne czy prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu. Plan taki ustawowo podlegatl rowniez opiniowaniu przez
doradczy organ Burmistrza Miasta w sprawach planowania i zagospodarowania

przestrzennego, jakim jest Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna.
Ponizej dokonano syntetycznej analizy aktualno$ci planu.

Syntetyczna analiza aktualnosci obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pilica

ustawa z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

Podstawa prawna
przestrzennym

Zgodno$¢ mpzp z suikzp tak

Ustalenia planu: X

MW, MN, MNs, MU, RMN, RM, ML, MLk, UO, UT, US, U, UKs, UK,
- przeznaczenia wiodace UTN, RzZ/US, P, RU, ZL, ZLd, R, RZ, ZNe, ZNp. ZNk, ZNr, ZPz, ZCz,
7C,ZD, WS, 727, RZ2,77, E, G, W, K

- ochrona i ksztattowanie tadu

k
przestrzennego ta

ustalenia szczegolowe

- warunkiem realizacji nowej zabudowy jest jej wyposazenie w
urzadzenia do odprowadzania Sciekow do systemu kanalizacyjnego
lub urzgdzenia do gromadzenia $ciekow,

- dopuszcza si¢ gromadzenia odpadéw wytworzonych na wlasnej
dzialce z przeznaczeniem ich wykorzystania w miejscu w racjonalnie
uzasadnionym czasie i iloSciach,

- ochrona $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

- ochrona dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury ustalenia szczegdlowe
wspolczesnej
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- ksztaltowanie przestrzeni
publicznych

tak

- wskazniki zagospodarowania
terenu:

*linie zabudowy

obowiazujace i nieprzekraczalne

*intensywno$¢ zabudowy

brak

*powierzchnia zabudowy

ustalenia szczegotowe

*powierzchnia biologicznie czynna

ustalenia szczegdlowe

*wielko$¢ dziatki

ustalenia szczegotowe

- zakazuje si¢ dodatkowych podzialéw nieruchomosci, ktére nie
gwarantuja dla danego terenu samodzielnej realizacji ustalen planu,

*w tym zakazy podziatu - zakazuje si¢ scalania powodujacego zacieranie historycznej
struktury uzytkowania gruntéw, a glownie dawnych szlakéw
komunikacyjnych,

*wysokos¢ zabudowy ustalenia szczegolowe

*wskazniki parkingowe

ustalenia szczegotowe

*geometria dachow

ustalenia szczegolowe

*ustalenia z mocy przepisOw
odrebnych

obszary zagrozone powodzia

- system komunikacji

G,Z,L,D, W,KS
- transport dostawczy nie moze przekroczy¢ 2 kurséw na dobe - w
ustaleniach szczeg6lowych;

- ograniczenia w lokalizacji
nadajnikéw telefonii komorkowe;j

dopuszcza si¢ pod warunkiem, Ze nie przekrocza dopuszczalnych
wartosci mocy pola elektroenergetycznego w stosunku do istniejacej i
planowanej zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi oraz ich
lokalizacja nie naruszy innych ustalen planu

- tymczasowe zagospodarowanie
teren6w

nie okresla si¢

- stawki procentowe

30%, 0,5%

- obszary wymagajace scalen i
podziatéw nieruchomosci

tak (wyznaczone 4 tereny, w tym 2 zrealizowane)

- obszary rozmieszczenia obiektow

aktualny, aktualizacja wymagana
przez przepisy odrgbne)

handlowych o powierzchni brak

sprzedazy powyzej 2000 m?

Zakres pl?nu (niepelny, WYSTARCZAJACY
wystarczajacy)

Ocena aktualnos$ci planu

(nieaktualny, czgsciowo aktualny, AKTUALNY

Kolorem czerwonym wyrdzniono zapisy mogace budzi¢ obawy w $wietle aktualnego
orzecznictwa sadoéw administracyjnych

Kolorem zielonym wyr6zniono zapisy i sformutowania nieaktualne.
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W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wyznaczono tereny:

- pod zabudowe mieszkaniowa o tacznej powierzchni okolo 810 ha, z czego 225 ha
nadal pozostaje niezabudowana;

- pod zabudowe ustlugowa o lacznej powierzchni 50 ha, z czego 24 ha nadal
pozostaje niezabudowana;

- pod zabudowe produkcyjno - ustugowa i magazynowq o lacznej powierzchni 27
ha, z czego 6,5 ha nadal pozostaje niezabudowana.

Ponadto w planie wskazano jako wymagajace scalenia tereny MNs (sa 4 takie
tereny z czego 2 polozone w Pilicy zostaly juz scalone), a ktore do dnia dzisiejszego nie
zostaly uzbrojone, poprzez co nie moga by¢ wykorzystane. L.aczna powierzchnia tych
terenéw wynosi okolo 0,23 km?.

Przyjmujac konieczno$¢ uzbrojenia tych jeszcze niezabudowanych terendéw
i Srednia gestos¢ sieci wg GUS:

- sie¢ wodociggowa - 441,3 km na 1 km?,
- sie¢ kanalizacyjna - 346,4 km na 1 km?,

co przy zalozeniu kosztu w wysokosci 200 000 zi/km dla sieci wodociagowej

i 250 000 z/km dla sieci kanalizacyjnej, daje koszty w wysokoSci:

- dla sieci wodociagowej - 20 299 800 zl,

- dla sieci kanalizacvjnej - 19 918 000 z1.
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6  Analiza wnioskéw o zmian¢ dokumentow planistycznych

Analiza wnioskdw o zmian¢ lub sporzadzenie podstawowych dokumentow
planistycznych (tj. miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego) jest jedng z podstaw oceny
aktualnos$ci miejscowych plandéw oraz Studium, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioski w tej sprawie dostarczaja wiedzy na temat potrzeb
rozwoju gminy z perspektywy indywidualnych inwestorow. Pozwala to na weryfikacj¢ lub
doprecyzowanie polityki przestrzennej gminy, z zasady ukierunkowanej na zaspokojenie

potrzeb catej zbiorowos$ci mieszkancow i przedsiebiorcow.

W okresie od 2007 do lipca 2020 r. zlozono 113 wnioskéw o zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Znakomita wickszo$¢ wnioskoéw dotyczy zmiany
przeznaczenia terendw (gtéwnie pod tereny budowlane lub letniskowe), inne poruszone kwestie
to zmiana przebiegu drog, zmiana ustalonych wysokosci zabudowy, przeznaczenie pod

zalesienie lub zmiana uktadu dziatek przeznaczonych do scalenia.

W przypadku 96 wnioskow ich uwzglednienie skutkowaé¢ bedzie koniecznoscia

wczesniejszej zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania

przestrzennego.

W 24 wnioskach postulowane zmiany sq nieracjonalne - tereny wnioskowane do zmiany

przeznaczenia znajdujg si¢ w znacznej odleglosci od terenéw zainwestowanych.

Whioski o zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Pilica zlozone w latach 2007 - 2020

<
Obreb ° 2| 3 S| =| 2| g
S5 g S| 2| B S| 8| 8
= =) = | 8 N
=285 55| 9|82 5|5 2|57 2|58z
/M 2l R & S |3 B|@ N | N
.
2007 N T O D (O A R B B S A
2008 S N R I I I I 0 I B B
2009 7 I A O O O T A R A B B B
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2010 1| - |- - - S I U U i A (T N B R
2011 I R A 2 I U s I O 11
2012 /I R R - S R S A e I S (O R O R 1
2013 1| 2 |- - - S e 1 e e e R e T A e
2014 1| - |- - - S R 2 R I s T N I B (R R
2015 201 | -] - - I T 7 R R 1 U U I I B I B S V'
2016 1| - |- - - S T T T O e T i I O (R
2017 30 - |1 - - 1| - -1t 111 -]1]-12]12
2018 41 - |32 . vl 2 - -t - -] -1 1|15
2019 30 - |1 - - sl 2 - - - -] -] 1110

* w tym wniosek dla calych obrebow Dzwonowice i Szyce, nie zaznaczony na zataczniku graficznym

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Pilica

Whioski obejmuja 167 tzw. ,.kwestii przestrzennych” - r6znica w liczbie ogdlnej wynika
z faktu, 1z czasami do jednej lokalizacji jest zgloszonych wigcej niz jeden wniosek lub wniosek
obejmuje wiecej niz jedna lokalizacje przestrzenng.

Niemal w kazdym przypadku uwzglednienie wniosku, czyli zmiana w obowigzujacym
planie musi by¢ poprzedzona zmiang w studium, tylko pojedyncze wnioski mozliwe
do uwzglednienia bez zmiany studium mozliwe sa w przypadku zmiany wysoko$ci czy
procedury scalenia i podziatu.

Wvykaz wnioskéw w zalacznikach T.1 oraz G.1

Wskaza¢ nalezy, iz nie wszystkie tereny sg jednakowo predysponowane do rozwoju
zabudowy. Ze wzgledu na walory krajobrazowe, przyrodnicze oraz koszty wyposazenia nalezy
zwraca¢ szczeg6lng uwage na niedopuszczenie do rozpraszania zabudowy. Nowa zabudowa
powinna powstawac¢ w sgsiedztwie juz istniejgcej, ewentualnie w obszarach juz uzbrojonych,

co pozwoli na ograniczenie negatywnego oddzialywania na §rodowisko.
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Ponadto na terenie Gminy wystgpuja obszary zagrozone zalewaniem czy podtapianiem,
w takich przypadkach nalezy zachowac szczeg6lng ostroznos¢ przy dopuszczaniu zabudowy.
Obszary te wymagaja szczegdlnej analizy pod wzgledem mozliwosci realizacji zabudowy,
ustalenia warunkéw i parametrow nowej zabudowy, ktoére predysponowalyby poszczegoélne

obszary do ich ewentualnej zabudowy.

38

Id: 975B8431-7ABE-42F8-8642-D36388F99E11. podpisany Strona 38



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY PILICA ZA LATA 2007 - 2019

7  Wnioski

7.1 Wnhnioski wynikajace z oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego

- Obowigzujace w gminie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Pilica jest nieaktualne w zakresie uwarunkowan i
wynikajacych z nich kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na
zakres niezbednej aktualizacji i zmian, konieczne jest sporzadzenie nowego Studium
dla obszaru catej gminy.

- Nieaktualno$¢ obowiazujacego Studium powoduje brak mozliwosci sporzadzania
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w oparciu o to
Studium (Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym 4. Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy
przy sporzgdzaniu planow miejscowych, a zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy /. Plan

miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium.).

7.2 Wnioski wynikajace z oceny aktualnosci miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

- Plan nie wymaga aktualizacji ze wzgledu na zgodno$¢ z aktualnymi przepisami
prawa (w przewazajacym stopniu realizuje zakres okreslony w art. 15 ust. 112 oraz 16
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
- nie wymaga z tego powodu aktualizacji).

- Ewentualna zmiana planu wymaga wyprzedzajacej zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilica, gdyz tereny
wskazane w Studium do zabudowy zostaty do planu wprowadzone w takim stopniu w

jakim bylo to mozliwe zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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7.3 Rekomendacje wynikajace z analizy ztozonych wnioskow przez mieszkancow

1 whascicieli gruntdw oraz analizy potrzeby lub mozliwosci rozwojowych gminy

Potrzeby mieszkahcdéw gminy 1 wla$cicieli gruntdéw:

- Jako zasadna mozna uzna¢ zmiane¢ planu dotyczaca dopuszczenia zabudowy w
terenach sasiadujacych z terenami juz zabudowanymi oraz w miejscach juz
uzbrojonych o ile nie istnieja do tego inne przeciwwskazania. Zmiana taka w
kazdym przypadku musi by¢ poprzedzona zmiana Studium.

- Wnhnioski zglaszane przez zainteresowanych w kwestiach zagospodarowania
i planowania przestrzennego s3 waznym elementem ksztaltowania polityki
przestrzennej gminy, nie stanowig jednak podstawowego kryterium przy podejmowaniu
decyzji planistycznych, tj. decyzji o zmianie planu zagospodarowania przestrzennego
oraz zmianie studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
niemniej jednak skumulowanie na jednym obszarze wielu wnioskéw sugeruje
zasadno$¢ przystapienia do prac planistycznych. Na terenie gminy Pilica sytuacja taka

ma miejsce w obrebach Pilica, Kocikowa, Smolen i Ztozeniec.

Potrzeby lub mozliwo$ci rozwojowe gminy

- Plan nie wymaga aktualizacji ze wzgledu na nowe potrzeby lub mozliwoSci
rozwojowe (gmina nie posiada na dzien dzisiejszy sprecyzowanych priorytetow i celow
rozwojowych wyrazonych w takich dokumentach jak strategia rozwoju czy programy
operacyjne, a realizowane przez gmin¢ inwestycje celu publicznego sa zgodne
z ustaleniami obowigzujacego planu).

- Jezeli pojawig si¢ nowe zadania lub programy wymagajace zmiany Studium i/lub planu
miejscowego w zakresie zadan sluzacych realizacji lokalnych lub ponadlokalnych
celow publicznych, zmian takich nalezy dokona¢ w odpowiednich dokumentach

planistycznych.
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7.4 Wieloletni program sporzadzania dokumentéw planistycznych na lata 2020 -

2025

Generalne zalozenia dla dziatah planistycznych w gminie Pilica:

1) Obowiazujace Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Pilica jest nieaktualne i wymaga dokonania zmian
dla calego obszaru gminy, tj. sporzadzenia nowego Studium.

2) Jako zasadne (ale nie obowiazkowe) mozna uznaé przystapienie do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow, gdzie
mozliwy bedzie (zgodnie z nowym Studium) rozwéj zabudowy mieszkaniowej i
innej, w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy oraz w oparciu o

istniejaca infrastrukture techniczna.

Harmonogram prac planistycznych na lata 2020 - 2025:

- 2021-2022 - Sporzadzenie nowego Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilica dla obszaru calej gminy;
- 2023-2025 - Sporzadzenie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Pilica (po uchwaleniu nowego Studium) dla terenéw, ktore zostang
w Studium okreslone jako wymagajace sporzadzenia zmiany planu lub wskazane do

zmiany planu.
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Whioski 0 zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pilica zlozone po 2007 r.

Imie¢ i nazwisko Oznaczenie Whioskowane .
L.p. . . . . . . Uwagi
wnioskujacego, adres nieruchomosci przeznaczenie
Ztozeniec Dziatki oddalone od istniejacej zabudowy —
1 [...] dz.nr 161, 782, przeznaczenie pod zabudowe¢ | przeznaczenie nie jest racjonalne.
786, 795, 799 Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
s Dziatki oddalone od istniejacej zabudowy —
Ztozeniec . R ;
2 [-..] przeznaczenie pod zabudowe | przeznaczenie nie jest racjonalne.
dz. nr 819/2, 819/4 . . .
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Przeznaczenie znacznych terenow pod nowa zabudowe
3 (] Smolen przeznaczenie pod zabudowe moze nastgpic Wquczme w przypadku uzasadnionego
dz. nr 210 zapotrzebowania.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Kocikowa cz¢s¢ dziatki przeznaczong Zmiana wymaga analizy wptywu przeznaczenia na
4 ] dz. nr 464/1 pod drogg zmieni¢ na funkcjonujacy uktad komunikacyjny
’ budowlang )
Przeznaczenie znacznych terenow pod nowg zabudowe
5 (] Smolen przeznaczenic pod zabudowe moze nastgpic Wyiqczme w przypadku uzasadnionego
dz. nr 349 zapotrzebowania.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Przeznaczenie znacznych terenéw pod nowg zabudowe
6 (] Smolen przeznaczenie czg¢$ci dziatki | moze nastapi¢ wyltacznie w przypadku uzasadnionego
o dz. nr 349 pod zabudowe zapotrzebowania.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Przeznaczenie znacznych terenéw pod nowg zabudowe
Pilica . moze nastgpi¢ wylacznie w przypadku uzasadnionego
7 [...] dz. nr 1304 przeznaczenie pod zabudowe zapotrzebowania,
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
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Przeznaczenie znacznych terenéw pod nowg zabudowe
Smolen . moze nastgpi¢ wytacznie w przypadku uzasadnionego
8 (-] dz. nr 273/1 przeznaczenie pod zabudowg zapotrzebowania.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Pilica Dziatka oddalona od istniejacej zabudowy —
9 [...] dz. nr 1275/1, przeznaczenie pod zabudowe | przeznaczenie nie jest racjonalne.
1274/1 Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Pilica Przeznaczenie znacznych terenow pod nowa zabudowe
10 |[.] dz. nr 1003/3, przeznaczenie pod zabudowe moze nastgpic Wquczme w przypadku uzasadnionego
1037 zapotrzebowania.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Przeznaczenie znacznych terenow pod nowa zabudowe
Pilica . moze nastagpi¢ wytacznie w przypadku uzasadnionego
11 [...] dz. nr 1324 przeznaczenie pod zabudowe zapotrzebowania.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Kocikowa \W% przypadku racj onalt}le uzasadnionych potrzeb
. rozwoju zabudowy, dziatka predysponowana do
12 |[...] dz. nr 1059 przeznaczenie pod zabudowg .
przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
Pilica Przeznaczenie znacznych terenéw pod nowg zabudowe
dz. nr 1274/1, . moze nastgpi¢ wyltacznie w przypadku uzasadnionego
13 |[...] 1275/1 przeznaczenie pod zabudowe zapotrzebowania,
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Pilica Przeznaczenie znacznych terenow pod nowa zabudowe
14 |[...] dz. nr 1003/3 przeznaczenie pod zabudowe Moze nastapic Wyiqczme w przypadku uzasadnionego
zapotrzebowania.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Pilica Przeznaczenie znacznych terenéw pod nowg zabudowe
15 |[...] dz. nr 1003/3 przeznaczenie pod zabudowe | moze nastapi¢ wytacznie w przypadku uzasadnionego
zapotrzebowania.
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Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Smolen Przeznaczenie znacznych terenow pod nowa zabudowe
dz. nr 234/1, . moze nastgpi¢ wytacznie w przypadku uzasadnionego
16 |[...] 249/1 przeznaczenie pod zabudowe zapotrzebowania,
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Pilica Przeznaczenie znacznych terenéw pod nowg zabudowe
dz. nr 1276/1, . moze nastapi¢ wytacznie w przypadku uzasadnionego
171 L] 1283/3, 1284/1, przeznaczenie pod zabudowe zapotrzebowania.
1285/1 Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Kolonia Dobra Dziatki oddalone od istniejacej zabudowy —
18 |[...] dz. nr 170/2, przeznaczenie pod zabudowe | przeznaczenie nie jest racjonalne.
174/2 Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
Szyce . rozwoju zabudowy, dziatka predysponowana do
19 1L dz. nr 860/2, przeznaczenie pod zabudowg przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
Pilica Przeznaczenie znacznych terenow pod nowg zabudowe
20 | [...] dz. nr 1271/1 przeznaczenie pod zabudowe Moze nastapic Wy%qczme w przypadku uzasadnionego
zapotrzebowania.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Kocikowa w przypadku racj onalgle uzasadnionych potrzeb
. rozwoju zabudowy, dziatka predysponowana do
21 [ [..] dz. nr 675/3 przeznaczenie pod zabudowg .
przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
Smolen przeznaczenie dziatki rolnej . e D
22 | [...] dz. nr 1469 do zalesienia Whiosek mozliwy do uwzglednienienia
Zarzecze Dziatki oddalone od istniejacej zabudowy —
23 | [...] dz. nr 60, 59, 58, przeznaczenie pod zabudowe¢ | przeznaczenie nie jest racjonalne.
53 Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
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, Dziatki oddalone od istniejacej zabudowy —
Smolen . C L ;
24 | [...] dz. nr 66 przeznaczenie pod zabudowe | przeznaczenie nie jest racjonalne.
’ Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Pilica . .
25 | [...] dz. nr 1260/1, zmiana ukladu dziatek . Whiosek mozliwy do uwzglednienienia
przeznaczonych do scalenia
1261/6
Pilica zmiana uktadu dziatek . o C
26 | [...] dz. ar 1261/5 przeznaczonych do scalenia Whiosek mozliwy do uwzglednienienia
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
Pilica . rozwoju zabudowy, dziatka predysponowana do
27| L] dz. nr 1230/3 przeznaczenie pod zabudowe przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
ZYozeniec . rozwoju zabudowy, dziatka predysponowana do
28 1L dz. nr 1195 przeznaczenie pod zabudowg przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
Dzwono- rzeznaczenie dziatki rolnej
29 | [...] Sierbowice P .. ] Whiosek mozliwy do uwzglednienienia
do zalesienia
dz.nr 9/1, 9/2
Dzwono- Dziatki oddalone od istniejacej zabudowy —
30 | [...] Sierbowice przeznaczenie pod zabudowe | przeznaczenie nie jest racjonalne.
dz. nr 102 Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Przeznaczenie znacznych terenéw pod nowg zabudowe
Pilica . moze nastgpi¢ wyltacznie w przypadku uzasadnionego
31 | [...] dz. nr 1271/1 przeznaczenie pod zabudowe zapotrzebowania.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
. Dziatki oddalone od istniejacej zabudowy —
Ztozeniec . . ;
32 | [...] przeznaczenie pod zabudowe¢ | przeznaczenie nie jest racjonalne.
dz. nr 1101/1 . ! .
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
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Przeznaczenie znacznych terenéw pod nowg zabudowe
33 (] Pilica przeznaczenie pod zabudowe moze nastgpic Yvyiqczme w przypadku uzasadnionego
dz. nr 251 zapotrzebowania.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Ztozeniec . . Przeznaczenie znacznych terenéw pod nowg zabudowe
przeznaczenie dziatek . . . .
dz. nr 1132, 1133, moze nastgpi¢ wytacznie w przypadku uzasadnionego
34 | [...] rolnych na zabudowe .
1167, 1168, 1176, ; zapotrzebowania.
letniskowa ) . .
1177 Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Pilica . .
35 | [...] dz. nr 1260/1, Zfiana ukladultli Zlaiek leni Procedura odrgbna od ustalen planu.
1261/6, 1261/5 przeznaczonych do scalenia
Przeznaczenie znacznych terenow pod nowa zabudowe
36 |[..] Smolen przeznaczenie pod zabudowe moze nastgpic Wquczme w przypadku uzasadnionego
dz. nr 356 zapotrzebowania.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
37 |1 Wierbka przeznaczenie pod zabudowe rozwoju zabgdowy, czes$¢ dziatki predysponowana do
dz. nr 305 przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
B przeznaczenic dziatek w przypadku racj onalgle uzasadnionych potrzeb
Pilica rozwoju zabudowy, dziatka predysponowana do
38 | [...] rolnych na .
dz. nr 977, 975, . przeznaczenia po zabudowe.
zabudowg letniskowa . . .
974 Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
. Dziatki oddalone od istniejacej zabudowy —
Kocikowa . R ;
39 | [...] przeznaczenie pod zabudowe¢ | przeznaczenie nie jest racjonalne.
dz. nr 1903, 658 . . .
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Pilica Przeznaczenie znacznych terenow pod nowa zabudowe
40 | [...] dz. nr 910, 911, przeznaczenie pod zabudowe moze nastapic Wyiqczme w przypadku uzasadnionego
912 zapotrzebowania.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
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41 (] Dzwonowice, przeznaczenie terenéw pod Gmina nie przewiduje lokalizacji inwestycji w zakresie
" Szyce elektrownie wiatrowe energetyki wiatrowej, zmiana nieuzasadnona.
- przeznaczenie terendw . .
2 1] Pilica produkeyjnych pod Zmiana mozliwa.
dz. nr 1222/4 budowmetwo wielorodzinne Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
. Dziatka oddalona od istniejacej zabudowy —
Kocikowa . . .
43 | [...] przeznaczenie pod zabudowe | przeznaczenie nie jest racjonalne.
dz. nr 2080 . . .
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
44 1] Biskupice zmiana przebiegu drogi Zmiana wymaga analizy wplywu przeznaczenia na
o dz. nr 69/1 dojazdowe;j funkcjonujacy uktad komunikacyjny.
45 |1 Biskupice zmiana przebiegu drogi Zmiana wymaga analizy wptywu przeznaczenia na
" dz. nr 69/2 dojazdowej funkcjonujacy uktad komunikacyjny.
. Dziatka oddalona od istniejacej zabudowy —
Kocikowa . . )
46 | [...] przeznaczenie pod zabudowe | przeznaczenie nie jest racjonalne.
dz. nr 2080 . . .
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
Stawniow . rozwoju zabudowy, dziatka predysponowana do
47 L dz. nr 1608 przeznaczenie pod zabudowg przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
48 |1 Smolen przeznaczenic pod zabudowe rozwoju zabgdowy, dziatka predysponowana do
dz. nr 301 przeznaczenia po zabudowg.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
. Dzialka oddalona od istniejgcej zabudowy —
Kocikowa . . .
49 | [...] przeznaczenie pod zabudowe¢ | przeznaczenie nie jest racjonalne.
dz. nr 1422 . . .
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
50 |[..] Zarzecze przeznaczenie pod zabudowe rozwoju Zabpdowy, dziatka predysponowana do
dz. nr 95 przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
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Pilica przeznaczenie dziatek pod Zmiana mozliwa
51 | [...] dz. nr 1225/1, stacje paliw 1 myjni¢ Do zmiany moz 'W macana zmiana studium
1224/9, 1224/6 samochodowa y mpzp wymag '
Przeznaczenie znacznych terenow pod nowa zabudowe
Smolen . moze nastgpi¢ wytacznie w przypadku uzasadnionego
2| L] dz. nr 257/2, 257/3 przeznaczenie pod zabudowe zapotrzebowania.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
. Dziatki oddalone od istniejacej zabudowy —
Ztozeniec . o ;
53 | [...] dz. nr 1141. 1188 przeznaczenie pod zabudowe | przeznaczenie nie jest racjonalne.
’ ’ Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Przeznaczenie znacznych terenow pod nowa zabudowe
Kleszczowa . moze nastagpi¢ wytacznie w przypadku uzasadnionego
L] dz. nr 408/17 przeznaczenie pod zabudowe zapotrzeb(?\r))vania}./ ! e ¢
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
. Dziatka oddalona od istniejacej zabudowy —
Kocikowa . . .
55 | [...] dz. nr 2080 przeznaczenie pod zabudowe | przeznaczenie nie jest racjonalne.
' Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
56 | [..] Kocikowa zeznaczenie pod zabudow rozwoju zabudowy, dziatka predysponowana do
dz. nr 1687 p P ¢ przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
Zarzecze . rozwoju zabudowy, dziatka predysponowana do
T L dz. nr 54/2 przeznaczenie pod zabudowg przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
Przeznaczenie znacznych terenéw pod nowg zabudowe
Ztozeniec . moze nastapi¢ wytacznie w przypadku uzasadnionego
58 | [...] dz. nr 1100 przeznaczenie pod zabudowe 2ap0 trzebc?\l))v ania}.] 2 przyp &
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
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W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
59 |[.] Biskupice przeznaczenie pod zabudowe rozwoju zabgdowy, dziatka predysponowana do
dz. nr 452 przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
Przeznaczenie znacznych terenéw pod nowa zabudowe
60 |[.] Pilica przeznaczenie dziatki rolnej moze nastgpi¢ wytacznie w przypadku uzasadnionego
o dz. nr 1003/7 na zabudowe letniskowa zapotrzebowania.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
Szyce . rozwoju zabudowy, dziatka predysponowana do
61 1L dz. nr 860/2 przeznaczenie pod zabudowg przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
Ztozeniec . rozwoju zabudowy, dziatka predysponowana do
62 | L] dz. nr 1030 przeznaczenie pod zabudowe przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
Pilica Dziatki oddalone od istniejacej zabudowy —
63 |[...] dz. nr 1073, 1074, | przeznaczenie pod zabudowg | przeznaczenie nie jest racjonalne.
1075 Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
64 |[..] Smolen przeznaczenie pod zabudowe rozwoju Zabgdowy, czes$¢ dziatki predysponowane do
dz. nr 349 przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
Przeznaczenie znacznych terenow pod nowg zabudowe
Kocikowa . moze nastgpi¢ wytacznie w przypadku uzasadnionego
65 | L] dz. nr 2068, 2069 przeznaczenie pod zabudowg zapotrzebowania.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
. Przeznaczenie znacznych terenéw pod nowg zabudowe
Kocikowa . . . . .
66 |[...] dz. nr 2067 przeznaczenie pod zabudowe | moze nastapi¢ wylacznie w przypadku uzasadnionego
' zapotrzebowania.

1d: 975B8431-7ABE-42F8-8642-D36388F99E11.

podpisany

Strona 49




Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Przeznaczenie znacznych terenow pod nowa zabudowe
Kleszczowa . moze nastgpi¢ wytacznie w przypadku uzasadnionego
67 | L] dz. nr 408/17 przeznaczenie pod zabudowe zapotrzebowania.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Przeznaczenie znacznych terenéw pod nowa zabudowe
Smolen . moze nastgpi¢ wytacznie w przypadku uzasadnionego
68 |[...] dz. nr 260/1 przeznaczenie pod zabudowe zapotrzebowania,
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
Kocikowa . rozwoju zabudowy, cze$¢ dziatki predysponowane do
69 |[...] przeznaczenie pod zabudowe .
dz. nr 1632 przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
70 |[..] Szyce przeznaczenie pod zabudowe rozwoju zabgdowy, czg$¢ dziatki predysponowane do
dz. nr 967 przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
Szyce przeznaczenie dziatek . . Lo
71 | [...] dz. nr 476/2, 477/2 | rolnych do zalesienia Whniosek mozliwy do uwzglgdnienienia
7 Pilica zeznaczenic pod zabudow Z uwagi na potozenie oraz walory srodowiskowe
-] dz. nr 649 przeznac p © | dziatka nie wskazana do przeznaczenia po zabudowe.
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
73 (1.1 Szyce przeznaczenic pod zabudowe rozwoju zabgdowy, czg$¢ dziatki predysponowane do
dz. nr 969 przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
74 1.1 Zarzecze przeznaczenie pod zabudowe rozwoju Zabpdowy, czes$¢ dziatki predysponowana do
dz. nr 46 przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
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W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
75 |1 Pilica przeznaczenie dziatki rolnej rozwoju zabudowy, cze$¢ dziatki predysponowana do
o dz. nr 938 na budowlang przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
. . przeznaczenie terendw . .
76 |[..] Sierbowice abudowy produkevine: na Zmiana mozliwa.
dz. nr 633/2, 634/4 . yp M Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
mieszkalng
Przeznaczenie znacznych terenow pod nowa zabudowe
77 1. Pilica przeznaczenie pod zabudowe moze nastgpic Wquczme w przypadku uzasadnionego
dz.nr 8 zapotrzebowania.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
78 |[..] Pilica przeznaczenie pod zabudowe rozwoju zabgdowy, czg$¢ dziatki predysponowana do
dz. nr 207 przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
Kidéw Dziatka oddalona od istniejacej zabudowy —
79 | [...] dz. nr 294 przeznaczenie pod zabudowe¢ | przeznaczenie nie jest racjonalne.
' Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
80 | [..] Smolen przeznaczenie pod zabudowe rozwoju zabgdowy, czes$¢ dziatki predysponowana do
dz. nr 275 przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
Stawniow Dzialka oddalona od istniejgcej zabudowy —
81 | [...] dz. nr 3134 przeznaczenie pod zabudowe¢ | przeznaczenie nie jest racjonalne.
' Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Kolonia Dobra Dzialki oddalone od istniejacej zabudowy —
82 | [...] dz. nr 35. 36 przeznaczenie pod zabudowe | przeznaczenie nie jest racjonalne.
' ’ Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
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Zlozeniec przeznaczenie czesci dziatki
8 |[[...] dzofli 1278 lesnej pod posadowienie Whiosek mozliwy do uwzglednienienia
’ krzyza o wys. 10 m
Cisowa przeznaczenie dzialek . o D
84 | [...] dz. nr 64, 65,46/1 | rolnych do zalesienia Whniosek mozliwy do uwzglednienienia
Wierbka przeznaczenie dziatki rolne;j . o .
8 | [...] dz. nr 194 pod budowe parkingu Whniosek mozliwy do uwzglednienienia
Zlozenicc Dziatka oddalona od istniejacej zabudowy —
86 | [...] dz. ar 123/1 przeznaczenie pod zabudowe | przeznaczenie nie jest racjonalne.
’ Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
27 Pilica e vod zabudow Z uwagi na potozenie oraz walory §rodowiskowe
-] dz. nr 1055 przeznaczenic po © | dziatka nie wskazana do przeznaczenia po zabudowg.
Pilica W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
8 | [...] dz. nr 1313/1, przeznaczenie pod zabudowe rozwou zabgdowy, c2¢S¢ dzialek predysponowana do
1312/3 przeznaczenia po zabudowe. . .
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
Cisowa . rozwoju zabudowy, dziatka predysponowana do
89 | L] dz. nr 39/4 przeznaczenie pod zabudowe przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
Ztozeniec . rozwoju zabudowy, dziatka predysponowana do
%0 L] dz. nr 1166 przeznaczenie pod zabudowg przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
Przeznaczenie znacznych terenow pod nowg zabudowe
Kleszczowa . moze nastgpi¢ wytacznie w przypadku uzasadnionego
91 |[...] dz. nr 1582 przeznaczenie pod zabudowe zapotrzebowania,
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
92 [[.] Kocikowa przeznaczenie pod zabudowe Dziatki 0dda}on§ qd 1stn1e4 acej zabudowy —
dz. nr 2071 przeznaczenie nie jest racjonalne.
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Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
Kocikowa . rozwoju zabudowy, dziatka predysponowana do
93 (L] dz. nr 1687 przeznaczenie pod zabudowe przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
Przeznaczenie znacznych terenéw pod nowg zabudowe
Stawniow . moze nastgpi¢ wytacznie w przypadku uzasadnionego
9% |1...] dz. ar 2977 przeznaczenie pod zabudowe zapotrzebowania,
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Pilica przeznaczenie zabudowy
95 | [...] dz. nr 674 mieszkaniowej na tereny Zmiana mozliwa do wprowadzenia.
’ wydzielonych ustug
Przeznaczenie znacznych terenow pod nowa zabudowe
96 |[..] Zarzecze przeznaczenie pod zabudowe moze nastgpic Wquczme w przypadku uzasadnionego
dz. nr 97 zapotrzebowania.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
Cisowa . rozwoju zabudowy, dziatka predysponowana do
o7 | L] dz. nr 46/10 przeznaczenie pod zabudowe przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
Przeznaczenie znacznych terenéw pod nowg zabudowe
Pilica . moze nastgpi¢ wyltacznie w przypadku uzasadnionego
98 L] dz. nr 1475, 1477 przeznaczenie pod zabudowg zapotrzebowania.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
Cisowa . rozwoju zabudowy, dziatka predysponowana do
9 L] dz. nr 43/3 przeznaczenie pod zabudowe przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
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W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
100 | [..] Dobrakow przeznaczenie pod zabudowe rozwoju zabgdowy, dziatka predysponowana do
dz. nr 202 przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
Dobrakow . rozwoju zabudowy, dziatka predysponowana do
1014 -] dz. nr 472, 473 przeznaczenie pod zabudowg przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
Pilica przeznaczenie dzialki rolnej Dziatka oddgloqa (.)d 1stn1§J acej zabudowy
102 | [...] . przeznaczenie nie jest racjonalne.
dz. nr 1003/10 na zabudowe letniskowa . ! .
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Kocikowa przeznaczenie dziatek . -, .
103 | .. dz. nr 1214, 1215, | rolnych na zabudowe W uzasadnionych przypadkach mozliwe rozszerzenie
; zakresu zabudowy.
1751 letniskowa
Zlozeniec Dziatka oddalona od istniejacej zabudowy —
104 | [...] dz. nr 1305 przeznaczenie pod zabudowe | przeznaczenie nie jest racjonalne.
' Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
Stawniow . rozwoju zabudowy, dziatka predysponowana do
105 L] dz. nr 2779 przeznaczenie pod zabudowg przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
g;hfl? 909/9. 909/8 przeznaczenie dziatek Przeznaczenie znacznych terenéw pod nowa zabudowe
. ’ > | rolnych na tereny ustug moze nastgpi¢ wytacznie w przypadku uzasadnionego
106 |[...] 909/14, 909/15, . .
909/6. 909/16 gastronomiczno — zapotrzpbowama. . .
910 9’ 1 ’ hotelarskich Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
Smolef Dziatka oddalona od istniejacej zabudowy —
107 | [...] przeznaczenie pod zabudowe¢ | przeznaczenie nie jest racjonalne.
dz. nr 284 . s .
' Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
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. Dziatka oddalona od istniejacej zabudowy —
Kocikowa . . .
108 |[...] przeznaczenie pod zabudowe | przeznaczenie nie jest racjonalne.
dz. nr 1422 . . .
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
Kleszczowa . rozwoju zabudowy, dziatka predysponowana do
109111 dz. nr 1252 przeznaczenie pod zabudowe przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
, rozwoju zabudowy, dziatka predysponowana do
Dobrakow . . A
110 | [...] przeznaczenie pod zabudowe | przeznaczenia po zabudowe. Przy czym cze$¢ dziatki
dz. nr 122/2 .
jest juz przeznaczona pod zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
Przeznaczenie znacznych terenow pod nowa zabudowe
Pilica . moze nastgpi¢ wytacznie w przypadku uzasadnionego
11 |[...] dz. nr 1470 przeznaczenie pod zabudowe zapotrzebowania,
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium.
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
Smolen . rozwoju zabudowy, dziatka predysponowana do
H2 L] dz. nr 274 przeznaczenie pod zabudowg przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
W przypadku racjonalnie uzasadnionych potrzeb
Stawniow . rozwoju zabudowy, dziatka predysponowana do
H3 L] dz. nr 3091 przeznaczenie pod zabudowe przeznaczenia po zabudowe.
Do zmiany mpzp wymagana zmiana studium
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Uzasadnienie

Obowiazek dokonania oceny aktualno$ci studium oraz miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego, co najmniej raz w czasie kadencji rady gminy, wynika z art. 32 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktoéry brzmi:

1.,, W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy Ww opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 iart. 67, oraz
wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.

2.Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust.1, po
uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co
najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub czesci, podejmuje dzialania, o ktorych
mowa w art. 27.

3.Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegolnosci
zgodnos¢  studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi  z przepisow art. 10 ust. 11i 2,
art. 15 oraz art. 16 ust.1.”

Celem uchwaly jest przyjecie oceny aktualnosci dokumentow planistycznych obowiazujacych na terenie
Miasta i Gminy Pilica oraz ewentualnej konieczno$ci uchwalenia nowych dokumentéw lub zmiany
obowigzujacych.

Podstawg do oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych sa przeprowadzone przez Burmistrza Miasta
i Gminy Pilica analizy ioceny zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, analizy
aktualnosci studium i planow miejscowych pod katem ich zgodnos$ci z wymogami okreslonymi w art. 10 oraz
art. 15116 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
7 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.) oraz wnioskOw w sprawie zmiany studium oraz sporzadzenia bgdz zmiany
planéw miejscowych.

Wyniki analiz iocen zawarte sg w opracowaniu pod nazwag: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Pilica za lata 2007-2019 wraz z oceng aktualnosci dokumentow planistycznych, analiza
ztozonych wnioskow oraz harmonogramem sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na lata 2020 - 2025, ktéra stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

W wyniku dokonanych analiz i ocen stwierdzono, ze Studium w obecnym ksztaltcie, sporzagdzone wedtug
wymogow ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, nie zawiera wszystkich
uwarunkowan i ustalen przewidzianych dla tego aktu w obecnie obowigzujacych przepisach, tj. nie speinia
wymogow wynikajacych z art. 10 ust. 11 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. Skala zmian zapisow ustawowych
powoduje zasadno$¢ uzupetlienia brakujacych informacji. Ponadto, zuwagi na fakt, iz Studium zostato
sporzadzone dwadzie$cia lat temu, jest ono w czgsci nieaktualne w zakresie uwarunkowan i wynikajgcych
z nich kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na zakres niezbednej aktualizacji i zmian,
konieczne jest sporzadzenie nowego Studium dla obszaru catej gminy.

Przeprowadzone analizy wskazuja, ze obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miasta 1 Gminy Pilica jest aktualny inie wymaga aktualizacji ze wzgledu na zgodnos$¢ z aktualnymi
przepisami prawa (W przewazajacym stopniu realizuje zakres okreSlony wart. 15ust. 112 oraz
16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Obowigzujacy
plan nie wymaga takze aktualizacji ze wzglgdu na nowe potrzeby lub mozliwosci rozwojowe gminy.

Whioski zglaszane przez zainteresowanych w kwestiach zagospodarowania i planowania przestrzennego sa
waznym elementem ksztaltowania polityki przestrzennej gminy, nie stanowiag jednak podstawowego kryterium
przy podejmowaniu decyzji planistycznych, tj. decyzji o zmianie planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zmianie studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Niemniej jednak skumulowanie
na jednym obszarze wielu wnioskéw sugeruje zasadno$¢ przystgpienia do prac planistycznych. Na terenie
gminy Pilica sytuacja taka ma miejsce w obrgbach Pilica, Kocikowa, Smolen i Ztozeniec.

Przystepujac do ewentualnej zmiany planu nalezy pamigtaé, iz wymaga ona wyprzedzajacej zmiany Studium
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uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilica, gdyz tereny wskazane
w Studium do zabudowy zostaty do planu wprowadzone w takim stopniu w jakim byto to mozliwe zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Dodatkowo, nalezy mie¢ na uwadze, iz przeznaczanie terenéw rolnych do
zabudowy jest zasadne (ze wzgledow ekonomicznych i s$rodowiskowych) dla obszaréw potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy oraz w oparciu o istniejacg infrastrukturg techniczna.

Zataczona do uchwaly analiza moze utatwi¢ delimitacj¢ ewentualnych obszaréw i zakresu koniecznych
zmian. Przedmiotowa uchwata w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych nie przesadza, ze akty te
tracg waznos$¢, w jakimkolwiek zakresie, oznacza jedynie, Ze wymagaja zmian. Natomiast kwestia podjecia
krokéw do dokonania tych zmian winna by¢ kazdorazowo przeanalizowana pod wzgledem ich celowosci.
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