UCHWALA NR LI1/337/2022
RADY MIASTA I GMINY W PILICY

z dnia 7 grudnia 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy
Pilica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 112 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. 22022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 172 z pdzn. zm.)

Rada Miasta i Gminy w Pilicy
uchwala:

§1.

Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
i Gminy Pilica’’, w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do niniejszej uchwatly.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pilica.

§3.

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwata Nr XXXV/230/2001 Rady Miasta
i Gminy w Pilicy zdnia 19.12.2001 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz uchwala Nr III/25/2002 Rady Miasta i Gminy w Pilicy zdnia
12.12.2002 r. w sprawie: wprowadzenia zmian w Uchwale Nr XXXV/230/2001 Rady Miasta i Gminy w Pilicy
z dnia 19.12.2001 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
1 Gminy w Pilicy

Barbara Przybylik
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Zalacznik do uchwaty Nr LI1/337/2022
Rady Miasta i Gminy w Pilicy
z dnia 7 grudnia 2022 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Pilica

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1.
1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta i Gminy Pilica.

2. Gmina gospodarujgc swoim zasobem mieszkaniowym, wynajmuje lokale na czas nie oznaczony oraz
lokale w ramach najmu socjalnego osobom nieposiadajacym zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, zamieszkujacych na terenie Gminy oraz spelniajagcym kryteria okreslone
w niniejszej uchwale.

3. Objasnienia uzyte w niniejszej uchwale oznaczaja:

1) ustawa — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z
pozn. zm.),

2) uchwata - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate,

3) lokator - nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy,

4) lokal - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,

5) lokal zamienny - nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6
ustawy,

6) gospodarstwo domowe - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w art.
2 ust. 1 pkt 9 ustawy,

7) dochdd - nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2021 z p6zn. zm.),

8) kwota najnizszej emerytury - nalezy przez to rozumie¢ kwote, o ktorej mowa w art. 85 ustawy z
dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t. j. Dz.
U. z 2022 r. poz. 504 z p6zn. zm.),

9) Gmina - nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gming Pilica,

10) Burmistrz - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Pilica,

11) Urzad — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta i Gminy w Pilicy.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem

lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§2.
1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢, gdy wysokos$¢ dochodu
gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢, gdy wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego na
jednego cztonka tego gospodarstwa nie przekracza:
1) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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3. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu dla lokali
oddanych w najem na czas nieoznaczony oraz najem socjalny lokalu jest nastepujaca:

1) dla gospodarstwa jednoosobowego — dochdd gospodarstwa domowego nie przekracza 60%
najnizszej emerytury,

2) dla gospodarstwa wieloosobowego — dochod gospodarstwa domowego nie przekracza 40%
najnizszej emerytury.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3.

1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego najemcy jest mniejsza niz 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym lub mniejsza niz
5 m? w gospodarstwie wieloosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie, kondygnacj¢, wyposazenie
techniczne jest nieodpowiednie dla wnioskodawcy lub 0s6b wspodlnie z nim zamieszkujacych z
powodu warunkow zdrowotnych potwierdzonych orzeczeniem lekarskim,

3) zamieszkiwanie w lokalu niespetniajacym wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi.

Rozdzial 4.

Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4.
1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy na czas nieoznaczony przystuguje mieszkancom Gminy spelniajagcym co najmniej
jeden z ponizszych kryteriow:

1) osobom pozbawionym mieszkania wskutek: pozaru, klgski zywiolowej lub Kkatastrofy
budowlanej, lub innego zdarzenia losowego,

2) osobom zamieszkujagcym w lokalach potozonych w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w
zwigzku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla ich zycia lub
zdrowia,

3) podlegaja przekwaterowaniu z lokali w budynkach wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbidrki,

4) wychowankom opuszczajacym placowke instytucjonalnej pieczy zastgpczej lub rodzine
zastepcza,

5) osobom, ktére udokumentujg brak mozliwosci zamieszkiwania w dotychczasowym miejscu z
powodu wystepowania w rodzinie przemocy, ci¢zkiej choroby lub uzaleznien cztonka rodziny.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje:

1) osobom pozbawionym mieszkania wskutek: pozaru, kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej
1 spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 2 ust. 2,

2) sa bezdomne i spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 2 ust. 2, a takze posiadajg ostatnie
zameldowanie na terenie Gminy,

3) wychowankom opuszczajacym placowke instytucjonalnej pieczy zastepczej lub rodzine zastepcza
i spetniajg kryteria dochodowe okre$lone w § 2 ust. 2,

4) osobom, ktore udokumentujg brak mozliwosci zamieszkiwania w dotychczasowym miejscu z
powodu wystepowania w rodzinie przemocy, cigezkiej choroby lub uzaleznien cztonka rodziny
1 spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 2 ust. 2.
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Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach

§5.

1. W ramach mieszkaniowego zasobu mogg by¢ dokonywane zamiany lokali:

1) =z inicjatywy najemcy, jezeli:

a) zamiana na lokal o zblizonej powierzchni uzytkowej jest wywotana uzasadniong potrzeba
zamiany lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego,

b) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowe;,

c) celem zamiany jest poprawa warunkow mieszkaniowych poprzez zamiane na lokal o
wigkszej powierzchni, jezeli spetnione sg kryteria zawarte w § 3 ust. 1 pkt 1).

2) z inicjatywy wynajmujacego, jezeli:

a) zamiana jest konieczna ze wzglgdu na realizacje inwestycji gminnych, polegajacych na
rozbidrce, zbyciu lub remoncie budynku, badz zmianie sposobu uzytkowania budynku lub
jego czescel,

b) zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem.

2. Zamiany wnioskowane na podstawie § 5 ust. 1 pkt 1) wymagaja pisemnej zgody Burmistrza.

Burmistrz Gminy moze odmoéwi¢ zamiany, jezeli w jej wyniku zostatyby naruszone prawa lub
interesy osob wspolnie zamieszkalych z najemcami zamienianych lokali.

4. Zamiana lokali pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy a
osobami wynajmujacymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po przedtozeniu pisemne;j
zgody wynajmujacego lokal w innym zasobie, na dokonanie takiej zmiany przez najemce.

5. O zamian¢ mogg ubiega¢ si¢ najemcy, z ktorymi zawarto umowe najmu na czas nieoznaczony, o ile
na najemcy nie ciagza zobowigzania z tytulu zaleglosci czynszowych lub innych optat zwigzanych z
eksploatacja zajmowanego dotychczas lokalu.

Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 6.

1. Osoba petnoletnia ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu sktada
stosowny wniosek w Urzgdzie, do ktoérego zobowigzana jest dotaczy¢:

1) deklaracje o wysokosci dochoddéw osiagnigtych przez czlonkéw gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku,
2) os$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego.

2. Wnhnioski o najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy rozpatruje si¢ na
podstawie kompletnie ztozonego wniosku. W przypadku stwierdzenia niekompletnosci wniosku,
wzywa sie¢ wnioskodawce do uzupehienia wniosku w terminie 14 dni. Nieuzupetnienie wniosku w
wyznaczonym terminie oznacza rezygnacje z ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego z zasobu
mieszkaniowego Gminy Pilica.

3. Wniosek po weryfikacji jest wpisywany na list¢ oczekujacych i rozpatrywany w oparciu o kryteria
wynikajace z niniejszej uchwaly.
4. Gmina, w terminiec do 31 marca kazdego kolejnego roku, dokonuje weryfikacji wnioskow

umieszczonych na liscie oczekujacych poprzez wezwanie wnioskodawcow do potwierdzenia ich
aktualno$ci lub zaktualizowania w zakresie danych, ktore ulegly zmianie.
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§7.
1. Spoteczna kontrola spraw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Pilica,
realizowana jest poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci, w terminie do 31 stycznia
kazdego roku, raportu za rok poprzedni.

2. Raport obejmuje informacje o sposobie i zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
w tym liczbe lokali mieszkalnych, liczbe oséb znajdujacych si¢ na licie osoéb oczekujacych na
przydzial mieszkania, liczb¢ nowych wnioskow umieszczonych na liscie oraz liczbg¢ wnioskow
skreslonych z listy wraz z przyczyng skreslenia, liczbe wnioskéw rozpatrzonych pozytywnie, dla
ktory zawarto umowe najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu, ze wskazaniem pozycji wniosku na
liscie oczekujacych, powierzchni najgtego lokalu, liczby os6b nalezacych do gospodarstwa
domowego wnioskodawcy, sredniego miesigecznego dochodu gospodarstwa domowego, zastosowane;j
zasadzie pierwszenstwa lub innym uzasadnieniem przyznania lokalu poza kolejnoscia, wynikajacg z
listy oczekujacych.

3. Raport wywiesza si¢ na okres 30 dni na tablicy ogloszen w Urzedzie oraz publikuje si¢ w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy.

Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§8.

1. W razie wyprowadzenia si¢ gtownego najemcy lub w przypadku $mierci gtownego najemcy
ipozostania w nim o0sob, ktoére nie wstapily w stosunek najmu, z osobami peholetnimi
zamieszkujagcymi w lokalu bez tytulu prawnego, moze zosta¢ zawarta umowa najmu,
po przeprowadzeniu postgpowania, przy zachowaniu nastgpujacych procedur:

1) zlozenie wniosku wraz z wymaganymi zatacznikami okre§lonymi w § 6 ust. 1 niniejszej uchwaly,
w terminie trzech miesi¢cy od daty $mierci lub wyprowadzenia si¢ gtownego najemcy,

2) speknienie kryterium dochodowego okreslonego w rozdziale 2 niniejszej uchwaty,

3) uregulowanie wszystkich naleznosci z tytutu zajmowanego lokalu.

2. W przypadku niezlozenia wniosku w terminie 3 miesigcy od daty $mierci lub wyprowadzenia sig
gtownego najemcy, osoby przebywajace w lokalu sg zobowigzane do jego oprdznienia, opuszczenia i
wydania Wynajmujacemu lokalu a ich pobyt traktowany jest jako bezumowne korzystanie z lokalu i
osoby tam przebywajace ptacg Gminie odszkodowanie w wysokos$ci czynszu, jaki oplacatby najemca.

Rozdzial 8.

Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§9.

1. Warunki, ktére winien spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych musza pozwoli¢ na
swobodng mozliwos¢ wykonywania wszystkich czynnosci, ktére sg dla nich niezbgdne w trakcie
korzystania z lokalu, a w szczego6lno$ci dostepu do lokalu, poruszania si¢ po nim oraz korzystania z
tazienki 1 kuchni.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 winny spelnia¢ wymogi okreSlone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 nr 1065 z p6zn. zm.).

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
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§ 10.
Lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze by¢ przekazany na realizacje
zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

§11.
Przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy moze nastgpié
zarzadzeniem Burmistrza wydanym na wniosek organu lub instytucji wiasciwej w sprawie skierowania do
korzystania z takiego lokalu.
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Uzasadnienie

Znowelizowana w 2019 r. ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559, z pdzn. zm.) obliguje gmine¢ do
dostosowania przepisow aktow prawa miejscowego (uchwaty) do przepisOw rangi ustawowej. Zgodnie
z art. 4 wspomnianej ustawy tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej nalezy do zadan wiasnych gminy.

Zgodnie z art. 21 ust 3 powotanej wyzej ustawy proponowana uchwata okresla w szczegdlnosci:

-wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nicoznaczony inajem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
stosowanie obnizek czynszu;

-warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

‘kryteria wyboru os6b, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

-warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach;

-tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposdb poddania tych spraw kontroli spotecznej;

-zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstgpity po $mierci najemcy;

-warunki, jakie musi spetlnia¢ lokal wskazywany dla o0s6b niepelosprawnych, zuwzglgdnieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci;

-zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b.

Proponowany  projekt uchwaly  wypelnia  wszystkie  dyspozycje art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz
art. 21 ust. 3 powotanej wyzej ustawy oraz dostosowuje zapisy zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

Majac na uwadze powyzsze, podjecie stosownej uchwaly jest zasadne.
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